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1. DAS PARTES

A contratante

Prefeitura Municipal de Barra do Gargas MT
CNPJ: 03.439.239/0001-50

Enderego: Rua Carajas, 522 Centro
Municipio: Barra do Gargas MT

CEP: 78.600-000

A contratada

JOAO PAULO S DONATO - ME

CNPJ: 28.423.198/0001-35

Enderego: Rua Salvador, N° 486, Sala A, Bairro Novo Horizonte

Municipio: Nova Xavantina MT

CEP: 78.690-000

Responsavel Técnico: Eng. Agronomo/Téc em Agricultura Jodo Paulo Spuri Donato
ART: 1220210064530
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2. JUSTIFICATIVA

Trabalho elaborado em atendimento ao disposto na Instru¢cdo Normativa RFB N° 1.877
de 14 de marco de 2019 que disciplina a prestacdo de informacdes sobre o Valor da Terra Nua
(VTN) a Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil (RFB) para fins de arbitramento da
base de calculo do imposto sobre a Propriedade Territorial Rural (ITR), na hipétese prevista no
art. 14 da Lei N° 9.393, de 19 de dezembro de 1996.

3. OBJETO:

O objetivo do trabalho é a determinacdo do valor da terra nua — VTN no Municipio de
Barra do Gargas MT, prego de mercado. Entendido como o valor do solo com sua superficie e
a respectiva mata, floresta e pastagem nativa ou qualquer forma de vegetacao natural, excluidos
os valores de mercado relativos a construcdes, instalacdes e benfeitorias, culturas permanentes
e temporarias, pastagens cultivadas e melhoradas, florestas plantadas.

Observados os seguintes critérios descritos no inciso I a I11 do Art. 12 da Lei N° 8.629,
de 25 de fevereiro de 1993:

| — Localizagdo do Imovel
Il — Aptiddo Agricola
Il — Dimensdo do Imovel

4. DEFINICOES

Aptidao Agricola



AGROGEO
JOAO PAULO S. DONATO - ME

As Classes de Aptiddo expressam aptidao agricola das terras para um determinado tipo
de utilizacdo, com nivel de manejo definido, dentro do subgrupo de aptidao. Refletem o grau
de intensidade com que as limitacGes afetam as terras:

Classe Boa: terras sem limitacfes significativas para producdo sustentada de um
determinado tipo de utilizacdo, observando as condi¢fes de manejo considerado. H& um
minimo de restri¢cbes que ndo reduz a produtividade ou beneficio, e ndo aumentam os insumos,
acima de um nivel aceitavel.

Classe Regular: terras que apresentam limitacdes moderadas para producgédo sustentada
de um determinado tipo de utilizacdo, observando as condi¢cGes de manejo considerado. As
limitacGes reduzem a produtividade ou os beneficios, elevando a necessidade de insumos de
forma a aumentar as vantagens globais a serem obtidas do uso.

Ainda que atrativas estas vantagens sejam sensivelmente inferiores aquelas auferidas as
terras denominadas “boas”.

Classe Restrita: terras que apresentam limitacdes fortes para producdo sustentada de
um determinado tipo de utilizacdo, observando as condi¢des do manejo considerado. Essas
limitacbes reduzem a produtividade e os beneficios, ou entdo aumentam 0s insumos

necessarios, de tal maneira, que os custos sé seriam justificados marginalmente.

Classe Inapta: terras apresentando condi¢bes que parecem excluir a producédo
sustentada do tipo de utilizacdo em questdo. Ao contrario das demais, esta classe ndo é
representada por simbolos. Sua interpretacdo é feita pela auséncia das letras no tipo de

utilizacdo considerada.

O enquadramento das terras em classe de aptidao resulta da interacdo de suas condicfes
agricolas, do nivel de manejo considerado, da viabilidade de melhoramento e faz exigéncias

dos diversos tipos de utilizacdo.

A interpretacdo da aptiddo agricola é feita para culturas de ciclo curto e longo.
Basicamente, terras aptas para culturas de ciclo curto o sdo também para culturas de ciclo longo,

consideradas menos exigentes.
Fonte: Manual de Classificacdo de Solos do Brasil-UNESP-Hélio do Prado.
Ainda, como classificacdo pela Capacidade de Uso do Solo, segundo Norton, temos:

Classe I: solos ferteis (fertilidade natural ou caracteristicas que possibilitam reacéo

favoravel das culturas as aplicagdes de fertilizantes), planos ou suavemente ondulados, com boa
7
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retencdo de umidade, profundos e com alta produtividade, com necessidade de praticas simples
de controle de eroséo e conservacao do solo. Solos com pouca restri¢cdo de uso.

Classe I1: solos que possuem algumas limitagdes que reduzem a escolha dos vegetais
ou exigem praticas moderadas de conservagdo. Poderdo ser utilizadas pelas mesmas plantas do
solo Classe I. Estes solos poderdo ser limitados por uma ou mais dos seguintes fatores:
declividade suave, riscos moderados de erosdo, inadequada profundidade de solo, ligeiras ou
moderadas condi¢des alcalinas ou salinas, drenagem restrita. Necessitam de praticas

conservacionistas mais intensas e rotagéo de culturas.

Classe I11: os solos desta classe tém fortes limitagdes que reduzem a escolha de vegetais
ou exigem praticas especiais de conservacdo, ou as duas coisas. As mesmas culturas das Classes
| e Il poderdo ser desenvolvidas nestes solos. Culturas que proporcionem cobertura de solo,
como gramineas e leguminosas, deverdo ser predominantes nas rotacdes utilizadas. Estes solos
poderdo ser limitados por uma ou mais dos seguintes fatores: declividade moderada, grandes
riscos de erosdo, permeabilidade muita lenta, pouca espessura e zona restrita de raizes, pequena
capacidade de retencdo de agua, baixa fertilidade natural, salinidade ou alcalinidade moderada,

estrutura instavel do solo.

Classe 1V: solos intermediarios entre os apropriados as culturas e os considerados
improprios, limitacdo decorrente da declividade elevada, média fertilidade dos solos e
pedregosidade. Solos propicios a culturas permanentes.

Classe V: solos com textura arenosa e baixa fertilidade, mais recomendados para

pastagens e /ou reflorestamento.

Classe VI: Apta para culturas permanentes, protetoras do solo ou cultivos de pequena
extensdo com boa cobertura no solo, para pastagens bem manejadas e reflorestamentos com

praticas de conservacao do solo.

Classe VII: Apta apenas para pastagens bem manejadas, reflorestamentos e cultivos
perenes de espécies arbdreas com préaticas complexas de conservacao do solo e manutengéo

constante de cobertura no solo.

Classe VII11: Improprias para culturas, pastagens ou reflorestamentos. Servem como

abrigo e protecédo para a fauna e flora silvestres, ambiente para recreagdo e armazenamento de
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agua. Encontram-se também nesta classe as areas com restrigdo ao uso agricola estabelecidas

pela legislagdo, denominadas de Areas de Preservacio Permanente - APP.

Figura 1- Classes de solos conforme classificagdo feita por Norton.

Fonte: Adaptacdo Tom Ribeiro (CECOR/CATI/SAA).

Este trabalho para determinacdo da aptidao agricola e seus respectivos valores para o
Municipio de Barra do Garcas acatara a sugestdo da citada na Informacdo Normativa RFN N°

1877, de 14 de marco de 2019 e adotara as seguintes classes de aptiddes agricolas:

Classe | — lavoura aptidao Boa: terra apta a cultura temporaria ou permanente, sem
limitacOes significativas para a producdo e com nivel muito baixo de restricdes, que nédo

influenciam na produtividade e ndo aumentam os insumos acima de um nivel aceitavel,

Classe Il — lavoura aptidé@o regular: terra apta a cultura temporaria ou permanente,
porem apresenta limitacdes moderadas para a producdo, que reduz a produtividade ou 0s
beneficios e elevam a necessidade de insumos para garantir as vantagens a serem obtidas com

0 USO,

Classe 111 — lavoura aptidao restrita: terra apta a cultura temporario ou permanente,

que apresenta limitacGes fortes a producdo sustentavel, que reduz a produtividade ou o0s
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beneficios ou aumentam os insumos necessarios de tal maneira que os custos seriam justificados

marginalmente;

Classe IV — pastagem plantada: terra inapta a exploracao de lavouras temporarias ou
permanentes, por possuir limitacdes a producdo vegetal sustentavel, mas que é apta a formas

menos intensivas de uso como o uso de pastagens plantadas;

Classe V — Silvicultura ou pastagem natural: terra inapta aos usos indicados nos

incisos | a IV, porem apta para usos menos intensivos;

Classe VI — preservacao da fauna e flora: terra inapta aos usos indicados nos incisos
I a IV, em decorréncia de restricdes ambientais, fisicas, sociais ou juridicas que impossibilitam

0 uso sustentéavel, e que por isso é indicada para preservacao da flora e fauna.

Inst. Normativa RFB 1877 Escala Norton
Classe | Classe l e 1l
Classe Il Classe Il
Classe I11 Classe IV
Classe IV Classe V
Classe V Classe V1 e VI
Classe VI Classe VIII

E importante enfatizar que ndo se pode confundir a classe de aptiddo agricola ou
capacidade de uso do solo com o uso da terra.

O uso atual da terra pode estar ou ndo de acordo com sua aptiddo agricola e que no caso
de estar em desacordo com as classes de uso do solo, compromete a produtividade, potencial
Ou a conservagao dos recursos naturais. Por exemplo, uma pastagem pode estar implantada em
terras de Classe I, assim como uma lavoura de soja pode estar implantada em terras de Classe
IV. Assim, ndo € a cultura existente que determina a classe de aptiddo agricola do solo, mas sim

as diversas caracteristicas do solo.

5. BENFEITORIAS

Resultado de obra ou servico realizado no imével rural (NBR 14653-3 ABNT, 2019).

10
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Entende-se por conhecimento que, os valores destas benfeitorias, em isolado, em nada alteram

o valor final do imovel, e devem ser desconsideradas em seu valor de terra nua.

Benfeitorias nédo reprodutivas

Benfeitorias que ndo geram renda diretamente, tais como construgdes, acessos, estradas,

obras, cercas e trabalhos de melhoria na propriedade.

Benfeitorias reprodutivas

Benfeitorias que geram renda diretamente, tai como agricultura, pastagens, pastagens

cultivadas, pastagens nativas melhoradas e florestas plantadas.

Custo de Formacéo

Quantia gasta para o preparo do solo e implantacédo até a primeira safra (NBR 14653-3
ABNT, 2019).

Imovel rural

O Estatuto da Terra, e a Lei n° 8.629, de 25/2/1993, definem "imovel rural” como sendo
0 predio rastico, de area continua qualquer que seja a sua localizacdo, que se destine ou possa
se destinar a exploracdo agricola, pecudria, extrativa vegetal, florestal ou agroindustrial, quer

através de planos publicos de valorizacdo, quer através de iniciativa privada.

O levantamento

11
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Conjunto de atividades de coleta, selecdo e processamento de dados realizados segundo
0s padrBes técnicos e cientificos compativeis com a metodologia adotada pelo 6rgdo ou

profissional responsavel.

Ofertas

Colocacdo de bens para venda ou outra negociacdo onerosa no mercado imobiliario.

Opinides

Informacdes de especialistas, agentes financeiros, técnicos, tabelides, registradores,
corretores imobilidrios ou quaisquer pessoas que transacionem no mercado imobiliario do

municipio de Barra do Gargas.

Situacdo do imdvel

Localizacdo em relacdo a um centro de referéncia e o tipo de acesso, do ponto de vista
legal e de trafegabilidade (NBR 14653-3 ABNT, 2019). Este estudo utilizard o modelo sugerido

por Franca, representado no quadro a baixo.

Slituagao
Otima 100%
Muito Boa 95%
Média 95%
Boa 90%
Regular 80%
Ma 70%

12
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6. O MUNICIPIO DE BARRA DO GARCAS MT

Localizacéo e acesso

No quadro a baixo séo apresentadas as informacoes a respeito da localizacéo e acesso

ao municipio e as figuras 2 e 3 mostram a sua localizacao.

Localizacéo

Estado: Mato Grosso

Distancia da capital (km) 515

Coordenadas 15°53'38.48"S/ 52°15'54.11"0

Regido de Governo Barra do Gargas

Regido Administrativa Barra do Gargas

Municipios Limitrofes Araguaiana, General
Carneiro, Nova Xavantina,
Aragarcas, Pontal do Araguaia
e Novo Séao Joaquim

Distritos do Municipio Indianapolis, Toricueije e Vale
Dos Sonhos

Principais Rodovias BR-158, BR-070, MT-100,
MT-110 e MT-336

13
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Figura 2- Localizacéo de Barra do Gargas no Estado

Fonte: Wikipédia — Barra do Garcas

14
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Figura 3 - Municipios Limitrofes de Barra do Gargas
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Fonte: Base cartografica IBGE-2006.

Figura 4- Localizagdo do municipio de Barra do Gargas - MT

15%0'S

1873075

15



~ AGROGEO
JOAO PAULO S. DONATO - ME

M‘VAI’W ‘}‘JO""W wavw ‘)"VA'W QZ":"W aIew !Z'U.I’W
- ~
Localizacio do municipio de Barra do Garcas-MT |
-~ ) ‘.'«1 ‘ -, 'B
[ / =
g. Carpirapols S g 'S
s | s Xagema e
} \ ™
«-‘v)_,\'aA ',\ o U
P : \ z
A ) \ _/l o )
P ™ J / x §
| W z\\ 7\ l
7 > J e ) I "
- { { o150 ¢ -
& X 4 \ ; B
b k] \ g s
feove S0 Josasm . -
. / \ | ,
\ / f \,1/ |
. / | {
: ; ,‘Mx.\xx-_s 5 \ !
¢ o »
g Convengoes £ g f £
‘.x‘- N Estradas irportantes e o ! \k Barra do Gll’(ﬂS-\lT 1‘“’"‘" ’
O e Litena \~\ \ (
t
L Lmiles Nuniopais rw Canetn \‘ fl/\.—\ }
. N\ — ¢ ~
A [0 Aragasia o o o
E'”\/‘ o 1 TN o - AN ‘ §
i N S e, /

g 1 I L5
s he DU . 2 ‘>$V‘ y -
’7

o~ Portal 40 A e pu s
e .
A ¥ A T T g
Araew ssavw Sreew SITAVw S\rvew -

Fonte: Secretaria de Estado do Meio Ambiente. Organizado por SANTOS, 2016.

Territorio e populacéo

O quadro abaixo traz as informacgdes a respeito do territorio e populagdo do municipio.

Territorio e Populagédo

Area em Km2: 8.713,6730
Populagdo estimada: 61.135
Densidade Demogréafica (habitantes/km?) 6,23

Economia e emprego

Dados de economia, séo apresentados no quadro a seguir.

PIB per capita 2018 R$ 31.280,10
Pessoal ocupado em estabelecimentos | 3.477 pessoas (5,68%)
agropecuarios

16
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Salario médio dos trabalhadores formais

R$ 31.280,10

Pessoal ocupado (pessoas) 2018

16.496 (27,2%)

Estrutura Fundiéria e produc¢do agropecuaria

De acordo com IBGE, Censo Agropecuério 2018, no municipio existem 823

estabelecimentos agropecudrios ocupando uma area total de 601.340,00 hectares. Com estes

dados é possivel estimar um tamanho médio das propriedades que € de 730 ha.

UTILIZACAO DAS TERRAS

Lavouras
Lavouras Permanentes 8.413 ha
Lavouras temporarias 26.880 ha
Pecuaria
Naturais 49.263 ha
Plantadas em boas condigoes 343.072 ha
Plantadas em mas condicdes 18.498 ha
Matas ou florestas
Naturais 3.520 ha
Naturais destinadas a RL e APP 115.290 ha
Florestas Plantadas 8.534 ha

Producéo de bovinos

Efetivo do rebanho 360.017 cabecas

N° de estabelecimentos 666 estabelecimentos
Leite de vaca

Quant. produzida 2.846 X1000 litros

Valor da produgédo 3.158,224 | X1000 R$

Producéo de caprinos

Efetivo do rebanho

295

cabecas

N° de estabelecimentos

11

estabelecimentos

Producdo de galinaceos

Efetivo do rebanho 47 X1000 cabecas

N° de estabelecimentos 498 estabelecimentos
Ovos

Quant. produzida 106 X1000 dazias

Valor da producéo 722,796 X1000 R$

17
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7. RELEVO

Barra do Garcas possui relevo de grande amplitude de cotas altimetrias devido a
presenca de algumas serras como Serra do Roncador, Serra do Taquaral e Serra Azul. A
presenca destas serras contribuiu para a elevada declividade como mostra 0 mapa a baixo. No
entanto existem areas com baixa declividade, principalmente o topo das areas citadas (serras) e

na planicie do Araguaia, drenada pelo rio Pindaiba e ribeiréo Insula.

Figura 5- Declividade de Barra do Gargas - MT
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8. SOLOS

No municipio de Barra do Gargas a classe de solo com maior ocorréncia é o Latossolo
Vermelho-Amarelo com manchas em quase todo o municipio, com destaque em areas mais
planas como na Planicie do Araguaia, no alto da Serra do Taquaral e em uma parte do noroeste
da Serra do Roncador. O Latossolo Vermelho aparece com menor ocorréncia, restrito a areas
mais planas. As areas onde estdo os Latossolos sdo reas caracteristicas de relevo mais plano e
menores restri¢cées a sua utilizagdo por serem profundos e bem drenados.
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O Neossolo Quartzarénico e o Neossolo Litolico sdo tipos de solo de baixa fertilidade
natural, bastante lixiviado, baixa quantidade de argila e susceptivel a processos erosivos. O
primeiro € encontrado em parte do oeste, planicie do rio Garcas e na Serra do Roncador, o
segundo ocorre principalmente nas bordas da Serra Azul, da Serra do Taquaral e da Serra do

Roncador.

O Cambiossolo é um solo pouco profundo e esté presente na parte oeste entre 400 e 700
metros de altitude em relevo mais movimentado. As demais classes de solos do municipio
possuem menor ocorréncia, restritos a pequenas areas como Argissolos e os Gleissolos

encontrados nos depositos aluvionares dos rios Pindaiba, Corrente e ribeirdo Corrente.

Figura 6 - Solo de Barra do Gargas - MT
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9. CLIMA

De acordo com o site weatherspark, 0 municipio de Barra do Gargas contem estaces
bem definidas, a estacdo com precipitacdo (entre os meses de outubro a abril) é opressiva e de
céu encoberto. Ja a estacdo seca é de céu quase sem nuvens (entre os meses de maio e setembro).

Conforme demonstra o gréfico a baixo.

Probabilidade didria de precipitacao

1000 oM precipitacio seco com precipitacéio £ 00%
80% 23 de dez 90%
50%
80% B0%
T0% 70%
60% B0,
50% iiigle abr 6 de o 50,
42% 42%60
40% 40%
30% 30%
20% 20%
10% 10%
0% : 0%

jan fev mar abr ma jun jul ago  set out  nov  dez

Porcentagem de dias em que wirios fipes de precipitacdo sdo observados, excelo por guantid

A precipitacdo de chuva em Barra do Garcas tem variacdo sazonal extrema mensal de
chuva. O periodo chuvoso do ano dura 9,8 meses (de 21 de agosto a 13 de junho) com
precipitacdo de chuva de 31 dias continuos minima de 13 milimetros. O periodo sem chuva do
ano dura 2,2 meses (de 13 de junho a 21 de agosto). O minimo de chuva ocorre por volta de 16

de julho, com acumulagdo média de 4 milimetros. Conforme demostra o grafico a baixo.
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Chuva mensal média
chuva chuva
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Precipitacdo média (linha continua) acumulada durante o periodo continuo de 31 dias ao redor do dia em
questdo, com faixas do 25° ao 75° e do 10° ago S0° percentil A linha fina pontithada é a correspondente

precipitacdo média de neve equivalente a liquido

A estacdo quente permanece por 1,8 meses (de 25 de agosto a 17 de outubro) com
temperatura maxima diaria de 34° C. A estacdo fresca permanece por 7,1 meses (de 10 de

dezembro a 13 de julho), com temperatura maxima diaria em média abaixo de 31° C.
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Temperaturas maximas e minimas médias
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10.HIDROGRAFIA

Barra do Garcas MT esta inserido na Bacia Hidrografia do Rio Araguaia, conforme

verifica se na figura 7. A maior parte de suas terras estdo classificadas na subunidade Bacia

Trecho Ilha/do Bananal e uma menor porcao das terras esta inserida na subunidade Bacia Alto

Araguaia e Rio Claro, que esta representada no municipio por cursos de agua que drenam para

0 rio das Gargas.

Com maior destaque no municipio:

Rio Araguaia
Rio das Garcas
Rio das Mortes

Rio Pindaiba
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Figura 7- Rede de Drenagens de Barra do Garcas - MT
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11.METODO UTILIZADO NA AVALIACAO DA TERRA NUA

A determinagdo do VTN foi pelo Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
que segundo a NBR 14.653-3 “identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento
técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra” (NBR 14.653-3
ABNT, 2019). Através da pesquisa e amostragem de valores de imdveis vendidos ou ofertados
no mercado imobiliario, se determina o VBU — Valor Basico Unitario do hectare do municipio,
uma vez subtraidos os valores de benfeitorias existentes e correlacionando as respectivas Notas
Agrondmicas — NA que servirdo como fatores de homogeneizacdo da amostra, permitindo a

obtencgéo de conclusOes seguras e de realidades distintas.
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A NA é um indicador do potencial de uso da propriedade pois relaciona a situacao do
imdvel e as areas superficiais de cada classe de capacidade de uso dos solos.

O calculo da NA de cada um dos elementos amostrais é feito através da Equagao 1:
NAe=F1xAl+F2xA2+FnxAn

Equacédo 1

Onde:
NAe = NA do elemento amostral
F = Fator (Quadro 11)

A = Area superficial

Apurada a NA de cada um dos elementos amostrais realiza se a homogeneizagdo dos
valores em R$/ha (obtidos na pesquisa de mercado), relacionando a NA dos pardmetros ao NA

do imovel paradigma que assume o valor 1 (quadro 11), através da equacao 2:

NAeh = (NAp/NAe)xVBUe

Equacéo 2

Onde:

NAeh = Nota agrondmica do elemento homogeneizada
NAp = Nota agrondmica do paradigma (fator 1)

NAe = Nota Agronémica do elemento

VBUe = Valor basico unitario do elemento amostral
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Classes de apt. | | I Il v Vv Vi
agricolas

Otimo 0,8 0.61 0,470 0,39 0,29 0,130
Muito boa 0,76 0,58 0,447 0,371 0,276 0,124
Boa 0,72 0,549 0,423 0,351 0,261 0,117
Regular 0,64 0,488 0,376 0,312 0,232 0,104
Ma 0,56 0,427 0,329 0,273 0,203 0,091

Quadro 7: Fatores de ponderacdo correlacionando a situacédo e classes de aptidao agricola de uso dos
solos. Adaptado do INCRA (2006) — Mddulo 111 — Avaliacdo de Imdveis Rurais, segundo classes de
uso sugeridas na Instrucdo Normativa RFB N° 1.877 de 14 de mar¢o de 2019.

12.Pesquisa de Mercado

Foi realizada uma pesquisa de mercado procurando identificar iméveis ofertados e

transacionados & venda no municipio de Barra do Gargas MT.

Foram consultadas propostas de valores de corretores de imdveis, do Sindicato Rural do
Municipio e uma consulta realizada pela internet onde foram coletadas as informacfes de 18

propriedades ofertadas, conforme relacdo no Anexo 2.

13.Calculo do valor das benfeitorias

O principal objetivo deste trabalho é obter o valor da terra nua, entdo é necessario
subtrair os valores das benfeitorias reprodutivas (culturas agricolas) e benfeitorias nao

reprodutivas (construgdes e instalacoes).

14.Benfeitorias Reprodutivas

Das benfeitorias reprodutivas nos elementos amostrais observados apareceram a
somente a cultura de pastagens e soja. Segundo o IBGE 2018, no municipio também existe uma
producéo quase que insignificante de latex com area de 30 ha, coco da baia com 37 ha e uva
com 4 ha. Para avaliagdo das pastagens plantadas em separado a norma técnica recomendada o
emprego do custo de formacéo, com aplicacédo do fator de depreciacéo decorrente da diminuigédo
da capacidade de suporte da pastagem (NBR 14653-3 ABNT, 2019).
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15.Pastagens

Para avaliar as pastagens plantadas, consoante Norma Técnica ABNT 14.653-3/2019,
sera utilizado o método do custo de reproducéo, sendo:

“Nas pastagens, emprega-Se 0 custo de formacdo, com a aplicacdo de um fator de

depreciacao decorrente da diminuicdo da capacidade de suporte da pastagem”.

Consoante LIMA 1:

“O estado de conservagao da pastagem é funcdo da presenca direta dos seguintes itens:
ervas daninhas; falhas na formacéo ou claros na pastagem; ocorréncia de erosdo; presenca de
cupinzeiros ou sauveiros; baixo nivel de manejo como, por exemplo, excesso de pastoreio, que
diminui a vida atil da pastagem; auséncia de piqueteamento (divisdo de pastagem) denotando
exploracdo extensiva, onde a tecnologia é baixa; aspecto vegetativo ruim, quando as plantas ja

ndo atingem a altura média da espécie”

Para evic¢do do valor da cultura, utilizou-se do custo de formacéo ofertado pela planilha

abaixo:
Estimativa de Custo de Formacéo de Pastagens sem desmatamento 1,00 hectare- Brachiardo
(Brizanthéao)
Operacdes

Preparo do Solo N° Gasto Custo Total

Operagdes (h/M) (h/M) (R$)

Grade Pesada (14x32-Esp.33) 1 1 145,00 145,00
Grade Intermed. (24x26-Esp.23) 1 1 145,00 145,00

Grade Niveladora (36x22-

Esp.18,50) 2 0,5 95,00 42,50

Terraceamento 1 1 95,00 95,00

Subtotal - 1 427,50

Marcelo Rossi de Camargo Lima-In Avaliacdo de Iméveis Rurais — Apostila IBAPE/SP

~ . Ne° . Total

Correcdo e Plantio Operacdes Quantidade R$/un (R$)
Calagem- ton. 1 1,00 95,00 95,00
Fosfatagem 1 0,6 95,00 57,00

Sementes 1 0,6 95,00 57,00

Cobertura 1 0,6 95,00 57,00
Subtotal — 2 266,00
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INSUMOS Quantidade R$/un ?gg'

Calcério (ton.) 2,50 120,00 300,00

Superfosfato Simples 0,15 1.350,00 202,50

Fosfato Natural 0,00 600,00 90,00

Uréia (ton.) 0,15 905,00 135,75

Sementes Brachiardo (Kg) 12,00 7,50 90,00

Subtotal — 3 728,25
TOTAL | R$ 1.421,75

Para depreciacédo, observou-se o recomendado por Magossi, ou seja:
Otimo Bom Mau Regular Precario Péssimo
1,00 0,80 0,60 0,40 0,20 0,00

Fatores a serem observados para classificagio das pastagens:

Incidéncia de ervas daninhas invasora;
Falhas na formacao;
Processos erosivos;

Presenca de cupinzeiros e formigueiros;

Baixo nivel de manejo ou excesso de pastoreio;

Auséncia de divisao de pastagens;

Aspecto vegetativo ruim, plantas ndo atingem a altura média da espécie.

Determinacao do estado da pastagem:
Bom: ocorréncia de um dos itens acima;
Regular: ocorréncia de dois dos itens acima;

Mau: ocorréncia de trés dos itens acima;

Péssimo: ocorréncia de quatro dos itens acima.
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16.Benfeitorias Nao Reprodutivas

A avaliagdo das benfeitorias ndo reprodutivas foi feita pelo método comparativo direto

de custos, através de orcamentos quantitativos e qualitativos compativeis com o grau de

fundamentacdo. Considerou a depreciacdo do bem, observando os aspectos fisicos como idade,

vida (til e estado de conservacao levados ao Método de Ross Heidecke.

Foram calculados os custos das edificacbes segundo critérios recomendados pelo
IBAPE a partir do CUB — SP marco 2020 no valor de R$ 1.438,67/m? padrdo R8N.

Para todas as benfeitorias ndo reprodutivas existentes nos elementos amostrais

considerou 50% de vida Util e estado de conservacdo necessitando de reparos de simples a

importantes, coeficiente “K” de 0,512.

Benfeitoria Tipo Padréo Conservagdo | Unitério Resid. | K Unitério Valor Unidade
Novo % depreciado | atual

Casa sede Casa simples regular 1.726,40 10% 0,512 | 968,17 968,17 M2

Galpao Galpdo simples regular 1.381,12 10% 0,512 | 774,53 774,53 M2

Cobertura Cobertura | simples regular 258,96 10% 0,512 | 145,23 145,23 M2

Casa Casa econdmico | regular 1.130,79 10% 0,512 | 634,15 634,15 M2

empregado

Barramento regular 355,91 10% 0,512 | 199,59 199,59 m aterro

Cercas Arame regular 10,44 10% 0,512 | 5,86 5,86 m linear
liso

Caixa regular 17.000,00 | 10% 0,512 | 9.533,60 9.533,60 | Unidade

Dagua/Pogo

Curral Curral regular 450,16 10% 0,512 | 252,45 252,45 m linear
tabuas

Quadro 12: Quadro resumo das depreciacgdes pelo critério de Ross Heidecke.
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17.CALCULO VTN

Levantou-se, comparativamente, o preco de oferta de imével formado (VTN +
Benfeitorias); exclui-se o valor das benfeitorias destas, com vistas a apurar o VTN- Valor da
Terra Nua efetuaram-se os tratamentos estatisticos pertinentes consoantes normas e literaturas;
chegou-se a um valor médio (VTN médio) por hectare; avaliaram-se as benfeitorias constantes
no imdvel avaliado, com base no custo de reposicdo e pertinentes depreciacdes; atribuiu-se ao
imével avaliando as pertinentes depreciagdes ou valorag¢des consoante normas IBAPE e Norma
Técnica ABNT 14.653-3, com fulcro em situacdo, localizacdo, acessibilidade e Classe de Solos

; chegou-se a um valor médio de imdvel sem benfeitorias (VTN).

Amostra | Area Oferta (R$) R$/ha Benfeitorias Fonte Fone Municipio
(ha)
1 1.577 18.000.000 11.414,08 completa MercadoLivre (17) 9.9622-6458 Barra do Gargas
2 871 12.000.000 13.777,27 basica MercadoLivre Jvirgiliovendas Barra do Gargas
3 994 14.000.000 14.084,51 basica Imovelweb Danilo Alves Barra do Garcas
Fazendas
4 3.359 25.000.000 7.442,69 basica MercadoLivre Baro8848204 Barra do Garcas
5 12.707 | 160.000.000 12.591,49 completa Chavesnaméao (83) 9.9601-3004 Barra do Garcas
6 1.128 8.814.000 7.813,83 basica Imovelweb HM Iméveis Barra do Garcas
7 1.519 24.000.000 15.799,87 basica Imovelweb Danilo Alves Barra do Garcas
Fazendas

8 1.956 18.000.000 9.202,45 basica Viva real (16) 3325-6300 Barra do Garcas
9 802 17.000.000 21.197,01 completa Viva real (16) 3325-6300 Barra do Gargas
10 1.133 12.500.000 11.032,66 basica Viva real (15) 99607-7854 Barra do Gargas
11 4.400 50.000.000 11.363,64 basica Viva real (69) 9910-0510 Barra do Garcas
12 2.558 40.000.000 15.637,22 completa OoLX (62) 9.9607-6980 Barra do Garcas
13 920 7.000.000 7.608,70 basica OoLX (64) 99931-7039 Barra do Garcas
14 426 6.000.000 14.084,51 basica OoLX (64) 99931-7039 Barra do Garcas
15 2.980 30.000.000 10.067,11 basica OoLX (17) 9.9721-5270 Barra do Gargas
16 10.000 | 320.000.000 32.000,00 completa OoLX (17) 9.9721-5270 Barra do Gargas
17 3.550 35.000.000 9.859,15 completa Imovelweb (19) 2514-1288 Barra do Gargas
18 774 4.900.000 6.330,75 basica MercadoLivre (65) 9.8144-0026 Barra do Gargas
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https://imovel.mercadolivre.com.br/MLB-1429231714-fazenda-para-venda-em-zona-rural-barra-do-garcas-mt-2017665-_JM#position=1&type=item&tracking_id=c9d32a7d-8abc-4cb9-8ffe-1fbf88568b88
tel:+5543996400434
https://imovel.mercadolivre.com.br/MLB-1731985995-fazenda-com-4-dormitorios-venda-8712000-m-por-r-1200000000-jardim-mariano-barra-do-garcasmt-fa0006-_JM#position=3&type=item&tracking_id=e4e5071b-5e19-462a-9036-764c7dfda17f
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/fazenda-994-hectares-no-municipio-de-barra-do-garcas-2954814075.html?utm_source=Mitula&utm_medium=cpc&utm_campaign=outros&ocultarDatos=true
https://imovel.mercadolivre.com.br/MLB-1787607730-rural-ref-pr-2129-_JM#position=6&type=item&tracking_id=9cd9a3c3-08df-4887-9072-f8b122a32f7f
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/fazenda-a-venda-mt-nova-xavantina-centro-127070000m2-RS160000000/id-3856099/?utm_source=Trovit&utm_medium=CPC&utm_campaign=premium-trovit-br
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/fazenda-233-alqueires-dupla-aptidao-em-barra-do-garcas-2947625060.html?utm_source=Trovit&utm_medium=cpc&utm_campaign=outros&ocultarDatos=true
tel:+5517991005773
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/-fazenda-314-alqueires-no-municipio-de-barra-do-garcas-2954846741.html?utm_source=Trovit&utm_medium=cpc&utm_campaign=outros&ocultarDatos=true
https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-zona-rural-bairros-barra-do-garcas-19563230m2-venda-RS18000000-id-2512882475/
tel:+5515996077854
https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-zona-rural-bairros-barra-do-garcas-8020000m2-venda-RS17000000-id-2495506212/
tel:+551633256300
https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-1-quartos-vale-dos-sonhos-bairros-barra-do-garcas-1138m2-venda-RS12500000-id-2506764104/
tel:+5515996077854
https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-barra-do-garcas-44000000m2-venda-RS50000000-id-2498927662/
tel:+556999100510
https://mt.olx.com.br/regiao-de-rondonopolis-e-sinop/terrenos/fazendao-528-alqueires-2558-ha-barra-do-garca-mt-791346336
tel:+5515996077854
https://mt.olx.com.br/regiao-de-rondonopolis-e-sinop/terrenos/barra-do-garca-mt-190-alqueires-857685233
https://mt.olx.com.br/regiao-de-rondonopolis-e-sinop/terrenos/fazenda-em-barra-do-garcas-426-hectares-855404536
https://mt.olx.com.br/regiao-de-rondonopolis-e-sinop/terrenos/l-u-x-o-s-o-s-incrivel-fazendade-alto-padrao-barra-do-garcas-mt-847792158
tel:+5518996561220
https://mt.olx.com.br/regiao-de-rondonopolis-e-sinop/terrenos/l-u-x-o-s-o-s-incrivel-fazendade-alto-padrao-130-km-de-barra-do-garcas-mt-847742073
tel:+5518996561220
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/linda-fazenda-em-barra-dos-gracas-mt-2954835921.html
https://imovel.mercadolivre.com.br/MLB-1147168380-fazenda-para-venda-em-barra-do-garcas-zona-rural-795986-_JM#position=4&type=item&tracking_id=b6707a76-d70e-
tel:+5567993358520
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De acordo com o quadro acima foram pesquisadas 18 propriedades ofertadas no
municipio, também foi consultado o Sindicato Rural de Barra do Garcas e a empresa Roncador
Empreendimentos Imobiliarios (Anexo 2) apresentaram suas respectivas propostas de valores

para as referentes aptidées de uso do solo.

Das 18 propriedades ofertadas na regido foram selecionadas 3 propriedades como

imével paradigma para o estudo em lide (amostra 1, 3 e 18).

Amostra 1: Localizada a - 35km de Barra do Garcas, 326 alqueires, acima dos 84%
aberta, Mais de 90% das pastagens reformadas de 2014 até 2019, em 2017 fez 2 ton de
calcario/hectare na fazenda toda, 4 casas, sendo 2 casas (construgdo 2016 e 2017), Curral com
irrigacdo, 5 remangas e piquetes, 2 barracdes para maquinas, 4 comodos no barracdo, 1 piquete
com barracdo para carneiro, Cercas com mais ou menos 80% nova, Cochos cobertos, Pastos

com remanga, Riquissima em agua.

Amostra 3: 280 hectares de reserva permanente, 350 hectares terra vermelha
agricultavel em pasto Braquidria, 360 hectares terra mista cascalho e terra formada em
Braquiaria e antropologo, 1 casa sede, 1 casa vaqueiro, lcurral, sistema de bebedouros nos

pastos, barracdo para ordenha, Rio Pindaiba aos fundos da fazenda, represas,e Corregos.

Amostra 18: Fazenda em Barra do Gar¢cas-MT com 774 hectares sendo 542 hectares
formados casa sede com piscina 2 casas para funcionarios barracdo cocheira para carneiro (3
piquetes massai), 5 barragens, curral para 800 cabegas com brete e balanga toda no corredor,
toda dividida, boa de agua (barragem e &gua corrente), roda d"agua energia elétrica 25 kva,
bomba elétrica, caixa dagua taca 7000 litros, dividida em 11 pastos no corredor e com

bebedouros, em 5 pastos a fazenda € plana.

Quadro de Homogeneizagdo da Amostra Paradigma

Elemento | Tipo Situagio | Area | NA | F VTI Benfeitorias | Benfeitorias | VTN
Total elaticidade reprodutivas | fi médio/ha

reprodutivas

Amostra | Oferta | Boa 1577 | 0,69 | 10% 18.000.000,00 | 1.882.397,00 | 2.851.421,67 | 8.412,29

1(A)

Amostra | Oferta | Muito 994 0,76 | 10% 14.000.000,00 | 1.009.442,50 | 3.586.562,06 | 9.460,76

3(B) boa

Amostra | Oferta | regular 774 0,64 | 10% 4.900.000,00 770.588,50 182.622,16 5.228,41

18(C)
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Amostra
N° Am. “AMO»STRA PREEO/ 2 APTIDAO “AEEEA «FONTE»
1 1 7.072,62 Lavoura Apt. Boa 1.000,00 Sindicato Rural
2 2 6.869,26 Lavoura Apt. Boa 1.000,00 Roncador Emp. Imob.
3 3 8.412,29 Lavoura Apt. Boa 1.577,00 Avaliagéo A
4 4 9.460,76 Lavoura Apt. Boa 994,00 Avaliacdo B
5 5 7.951,76 Lavoura Apt. Boa 774,00 Avaliagéo C
6 6 6.798,29 Lavoura Apt. Regular 1.000,00 Sindicato Rural
7 7 5.590,01 Lavoura Apt. Regular 1.000,00 | Roncador Emp. Imob.
8 8 7.150,45 Lavoura Apt. Regular 1.577,00 Avaliagéo A
9 9 8.041,64 Lavoura Apt. Regular 994,00 Avaliagéo B
10 10 6.914,57 Lavoura Apt. Regular 774,00 Avaliacdo C
11 11 5.521,12 Lavoura Apt. Restrita 1.000,00 Sindicato Rural
»12« 12 4.401,09 Lavoura Apt. Restrita 1.000,00 | Roncador Emp. Imob.
13 13 6.077,88 Lavoura Apt. Restrita 1.577,00 Avaliacdo A
14 14 6.835,39 Lavoura Apt. Restrita 994,00 Avaliacédo B
15 15 6.012,67 Lavoura Apt. Restrita 774,00 Avaliagédo C
16 16 5.345,29 Pastagem Plantada 1.000,00 Sindicato Rural
17 17 4.250,08 Pastagem Plantada 1.000,00 | Roncador Emp. Imob.
18 18 5.166,20 Pastagem Plantada 1.577,00 Avaliacdo A
19 19 5.810,08 Pastagem Plantada 994,00 Avaliacéo B
20 20 5.228,41 Pastagem Plantada 774,00 Avaliacdo C
21 21 4.200,00 Silv. OU Past. Natural 1.500,00 Sindicato Rural
22 22 3.500,47 Silv. OU Past. Natural 1.500,00 | Roncador Emp. Imob.
23 23 3.874,65 Silv. OU Past. Natural 1.577,00 Avaliacdo A
24 24 4.357,56 Silv. OU Past. Natural 994,00 Avaliacédo B
25 25 3.921,30 Silv. OU Past. Natural 774,00 Avaliacédo C
26 26 3.972,59 Preserv. Da Fauna e da Flora | 1.000,00 Sindicato Rural
27 27 3.212,77 Preserv. Da Fauna e da Flora | 1.000,00 | Roncador Emp. Imob.
28 28 3.293,45 Preserv. Da Fauna e da Flora | 1.577,00 Avaliacdo A
29 29 3.703,93 Preserv. Da Fauna e da Flora 994,00 Avaliacédo B
30 30 3.333,11 Preserv. Da Fauna e da Flora 774,00 Avaliacédo C

Variaveis marcadas com "«" e "»" ndo serdo usadas nos célculos.
Amostragens marcadas com "»" e "«" foram eliminadas pelo saneamento automatico.

Modelos Pesquisados

N° Modelo Correlacéo r2 gjustado F Calculado Regressores N° de "Outliers"
1 0,9294 0,8590 177,6304 leml 0
2 0,9232 0,8470 161,5068 leml 0
3 0,9158 0,8329 145,5480 leml 2
4 0,9028 0,8085 123,4387 leml 2
5 0,8906 0,7857 107,3489 leml 0
6 0,8606 0,7314 79,9835 leml 0
7 0,8343 0,6853 64,1455 leml 1
8 0,8003 0,6277 49,8881 lem1l 0
9 0,7524 0,5506 36,5347 leml 0
| N°Modelo | Normalidade | Auto-Correlacdo | Valor Avaliado | Minimo | Maximo
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1 Sim N&o ha 8.146,39 7.787,72 8.521,57
2 Sim N&o ha 8.786,97 8.100,26 9.600,91
3 Sim N&o ha 7.881,10 7.611,91 8.150,30
4 Sim Positiva 8.357,29 7.998,25 8.716,33
5 Sim Positiva 8.773,19 8.173,83 9.416,50
6 Sim Positiva 9.820,46 8.489,69 11.646,00
7 Sim Positiva 8.488,80 7.955,25 9.022,35
8 Sim Positiva 8.853,38 7.954,60 9.853,71
9 Sim Positiva 9.735,74 7.929,90 12.606,57
MODELOS

(2) : Ln([PRECO/HA]) = b0 + bl*[APTIPAO]

2 : 1/[PRECO/HA] = b0 + bl*[APTIpAO]

3 : [PRECO/HA] = b0 + bl*[APTIDAO]~

4 : [PRECO/HA] = b0 + b1*Ln([APTIDAO])~

5) : Ln([PRECO/HA]) = b0 + bl*Ln([APTIpAO])

(6) : 1/[PRECO/HA] = b0 + bl*Ln([AP'I:I DAQ])

) : [PRECO/HA] = b0 + b1*1/[APTIDAO] .

(8) : Ln([PRECO/HA]) = b0 + bl*l/[APTIpAO]

9) : 1/[PRECO/HA] = b0 + b1*1/[APTIDAQ]

Observagdes :

(a) Regressores testados a um nivel de significancia de 20,00%
(b) Critério de identificagdo de outlier :
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrées em torno da média.

(c) Teste de normalidade de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 5%
(d) Teste de auto-correlacdo de Durbin-Watson, a um nivel de significancia de 5,0%

(e) Intervalos de confianga de 80,0% para os valores estimados.

Descricao das VVariaveis

Variavel Dependente:

* PRECO/HA: VALOR DO HECTARE EM REAIS.
Variaveis Independentes:

* AMOSTRA (variavel n&o utilizada no modelo)

+ APTIDAO: Aptiddo de uso dos solos.
Classificagao:

Lavoura Apt. Boa = 1; Lavoura Apt. Regular = 2; Lavoura Apt. Restrita = 3; Pastagem Plantada = 4;

Silv. OU Past. Natural = 5; Preserv. Da Fauna e da Flora = 6;

« AREA: area em hectares. (Variavel ndo utilizada no modelo)

* FONTE: Fonte das informacg6es das amostras. (variavel ndo utilizada no modelo)

Estatisticas Basicas

N° de elementos da amostra 129
N° de variaveis independentes o
N° de graus de liberdade 127
Desvio padréo da regresséo . 0,1069
| Variavel | Média | Desvio Padréo | Coef. Variago |
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;_n(PREC,‘O/HA 8,5800 0,3150 3,67%
APTIDAO 4 1,7651 50,19%
Ndmero minimo de amostragens para 1 variaveis independentes : 6.
Distribuicdo das Variaveis
Coeficientes de Variacio
(elermentas da amostra)
ARTIDAD

o —

2 2,

% 10}

s ®

= oo ]

LuiP R EGOMH Y 3
0 5 0 15 @ 2 T F 4 & @ 55 &

Variagdo (%)

Estatisticas das Variaveis Ndo Transformadas

Nome da Valor Desvio Valor Valor Amplitude | Coeficiente
Variavel médio Padrao Minimo | Maximo total de variacdo
ZRECO/H 5582,02 | 1731,4488 3212,77 9460,76 6247,99 31,0183
APTIDAO 3,5172 1,7651 1,0000 6,0000 5,0000 50,1857

Distribuicao das VVariaveis nao Transformadas
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ariacao

Coeficientes de V

(elermentas da amostra)

Infer® 32

2
=
=
o
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Variagdo (%)

Dispersao dos elementos

Dispers:io

(elernentos da amostra)

Infer® 32
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Armostragem

Dispersdo em Torno da Média
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Dispersio

(elermentas da amostra)
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Tabela de valores estimados e observados

Valores para a variavel PRECO/HA.

N° Am. | Valor observado | Valor estimado | Diferengca | Variacao %
1 7.072,62 8.132,52 1.059,90 14,9860 %
2 6.869,26 8.132,52 1.263,26 18,3901 %
3 8.412,29 8.132,52 -279,77 -3,3257 %
4 9.460,76 8.132,52 -1.328,24 -14,0394 %
5 7.951,76 8.132,52 180,76 2,2732 %
6 6.798,29 6.873,08 74,79 1,1002 %
7 5.590,01 6.873,08 1.283,07 22,9529 %
8 7.150,45 6.873,08 -277,37 -3,8790 %
9 8.041,64 6.873,08 -1.168,56 -14,5313 %
10 6.914,57 6.873,08 -41,49 -0,6000 %
11 5.521,12 5.808,68 287,56 5,2084 %
13 6.077,88 5.808,68 -269,20 -4,4291 %
14 6.835,39 5.808,68 -1.026,71 -15,0204 %
15 6.012,67 5.808,68 -203,99 -3,3926 %
16 5.345,29 4.909,12 -436,17 -8,1598 %
17 4.250,08 4.909,12 659,04 15,5066 %
18 5.166,20 4.909,12 -257,08 -4,9761 %
19 5.810,08 4.909,12 -900,96 -15,5068 %
20 5.228,41 4.909,12 -319,29 -6,1067 %
21 4.200,00 4.148,87 -51,13 -1,2173 %
22 3.500,47 4.148,87 648,40 18,5234 %
23 3.874,65 4.148,87 274,22 7,0774 %
24 4.357,56 4.148,87 -208,69 -4,7890 %
25 3.921,30 4.148,87 227,57 5,8035 %
26 3.972,59 3.506,36 -466,23 -11,7362 %
27 3.212,77 3.506,36 293,59 9,1382 %
28 3.293,45 3.506,36 212,91 6,4647 %
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29

3.703,93

3.506,36

-197,57

-5,3340 %

30

3.333,11

3.506,36

173,25

5,1979 %

A variagéo (%) é calculada como a diferencga entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor observado.

As variagfes percentuais sdo normalmente menores em valores estimados e observados maiores, ndo devendo ser
usadas como elemento de comparagao entre as amostragens.

Valores Estimados x VValores Observados

“alor Estimado

amnm

PRE

O/HA

(elermentas da amostra)

2.4

TAOnm+- -

70,10

GAIm

00,10 4

S.4mm-

200,10

1Anm+

350,10

mnm

__________________

I
'
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—————————————

JEPIE | |
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————————————————

CE EWa|

10mm

2566 51

1303

sOmnm

“Yalor Observado

THEGET

4353

11oom

Uma melhor adequacéo dos pontos a reta significa um melhor ajuste do modelo.

Modelo da Regressao

Ln([PRECO/HA]) = 9,1719 - 0,16826 x [APTIDAO]

Modelo para a VVariavel Dependente

[PRECO/HA] = Exp( 9,1719 - 0,16826 x [APTIDAO])

Regressores do Modelo

Intervalo de confianca de 80,00%.

Variaveis

Coeficiente

D. Padrao

Minimo

Maximo

APTIDAO

bl =-0,1682

0,0114

-0,1833

-0,1532
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Correlacdo do Modelo

Coeficiente de correlagdo (r) ..........

Valor t calculado

Valor t tabelado (t critico) .................

Coeficiente de determinacao (r?) ...
Coeficiente r2 ajustado ....................

Classificacdo : Correlagédo Fortissima

Tabela de Somatorios

:0,9428
114,69

: 2,052 (para o nivel de significancia de 5,00 %)
:0,8888
:0,8847

1 PREACO/H APTIDAO
PRECO/K 248,8222 2137,6937 860,4889
APTIDAO | 102,0000 860,4889 446,0000

Analise da VVariancia

Fonte de erro | Soma dos quadrados | Graus de liberdade | Quadrados médios | F calculado
Regressao 2,4698 1 2,4698 2159
Residual 0,3089 27 0,0114

Total 2,7788 28 0,0992

F Calculado :215,9

F Tabelado : 6,114 (para o nivel de significAncia de 2,000 %)

Significancia do modelo igual a 2,1x1012%

Aceita-se a hip6tese de existéncia da regresséo.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-3 Regressédo Grau Il.

Correlacdes Parciais

PRECOY /T APTIDAO
ZRECO’ 0 1,0000 -0,9428
APTIDAO -0,9428 1,0000

Teste t das Correlacdes Parciais

Valores calculados para as estatisticas t :

| PRECO/HA |

APTIDAO |
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PRECO/H
A

0

-14,69

APTIDAO

-14,69

Valor t tabelado (t critico) : 2,052 (para o nivel de significancia de 5,00 %)

Coeficiente t de Student : t(critico) = 1,3137

Significancia dos Regressores (bicaudal)

(Teste bicaudal - significancia 20,00%)

Variavel

Coeficiente

t Calculado

Significancia

Aceito

APTIDAO

bl

-14,69

2,1x1012%

Sim

Os coeficientes s@o importantes na formag&do do modelo.
Aceita-se a hip6tese de B diferente de zero.

Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-3 Regresséao Grau Il

Coeficiente t de Student : t(critico) = 0,8551

Significancia dos Regressores (unicaudal)

(Teste unicaudal - significancia 20,00%)

Variavel

Coeficiente

t Calculado

Significancia

APTIDAO bl

-14,69

1,1x10%2%

Tabela de Residuos

Residuos da variavel dependente Ln([PRECO/HA]).

N° Am. [ Observado | Estimado Residuo Normalizado | Studentizado | Quadratico
1 8,8639 9,0036 -0,1396 -1,3054 -1,3815 0,0194
2 8,8348 9,0036 -0,1688 -1,5781 -1,6701 0,0284
3 9,0374 9,0036 0,0338 0,3161 0,3346 1,1439x102
4 9,1549 9,0036 0,1512 1,4142 1,4967 0,0228
5 8,9811 9,0036 -0,0224 -0,2101 -0,2223 5,0524x10*
6 8,8244 8,8353 -0,0109 -0,1022 -0,1055 1,1971x10*
7 8,6287 8,8353 -0,2066 -1,9317 -1,9933 0,0426
8 8,8749 8,8353 0,0395 0,3698 0,3816 1,5652x102
9 8,9923 8,8353 0,1570 1,4679 1,5147 0,0246
10 8,8413 8,8353 6,0182x103 0,0562 0,0580 3,6219x10°
11 8,6163 8,6671 -0,0507 -0,4746 -0,4838 2,5779x10%3
13 8,7124 8,6671 0,0453 0,4235 0,4316 2,0522x10°3
14 8,8298 8,6671 0,1627 1,5215 1,5509 0,0264
15 8,7016 8,6671 0,0345 0,3226 0,3288 1,1912x10°3
16 8,5839 8,4988 0,0851 0,7957 0,8109 7,2454x10°3
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17 8,3546 8,4988 -0,1441 -1,3476 -1,3734 0,0207
18 8,5498 8,4988 0,0510 0,4771 0,4862 2,6052x1073
19 8,6673 8,4988 0,1684 1,5752 1,6053 0,0283
20 8,5618 8,4988 0,0630 0,5890 0,6003 3,9704x10°3
21 8,3428 8,3305 0,0122 0,1144 0,1180 1,4999x10
22 8,1606 8,3305 -0,1699 -1,5886 -1,6383 0,0288
23 8,2622 8,3305 -0,0683 -0,6392 -0,6592 4,6760x10°3
24 8,3796 8,3305 0,0490 0,4587 0,4731 2,4083x1073
25 8,2741 8,3305 -0,0564 -0,5273 -0,5438 3,1825x10°3
26 8,2871 8,1623 0,1248 1,1670 1,2337 0,0155
27 8,0748 8,1623 -0,0874 -0,8174 -0,8641 7,6466x10°3
28 8,0996 8,1623 -0,0626 -0,5856 -0,6190 3,9241x10°3
29 8,2171 8,1623 0,0548 0,5124 0,5417 3,0047x10°3
30 8,1116 8,1623 -0,0506 -0,4737 -0,5007 2,5677x10°3
Residuos x Valor Estimado
Residuos
(elermentas da amostra)

g =l

E m

g 2

[N

Ln(PREGO/HA)

Este grafico deve ser usado para verificacdo de homocedasticidade do modelo.

Grafico de Residuos Quadraticos
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Residuos Quadraticos
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Tabela de Residuos Deletados

Residuos deletados da variavel dependente Ln([PRECO/HA]).

N° Am. Deletado Variancia | Normalizado | Studentizado
1 -0,1563 0,0110 -1,3288 -1,4063
2 -0,1890 0,0106 -1,6354 -1,7307
3 0,0378 0,0118 0,3109 0,3290
4 0,1694 0,0108 1,4492 1,5337
5 -0,0251 0,0118 -0,2063 -0,2184
6 -0,0116 0,0118 -0,1003 -0,1035
7 -0,2200 0,0101 -2,0526 -2,1181
8 0,0421 0,0118 0,3639 0,3755
9 0,1671 0,0108 1,5058 1,5539
10 6,4083x103 0,0118 0,0552 0,0569
11 -0,0527 0,0117 -0,4678 -0,4768
13 0,0470 0,0118 0,4170 0,4250
14 0,1691 0,0108 1,5644 1,5946
15 0,0358 0,0118 0,3172 0,3233
16 0,0884 0,0115 0,7905 0,8056
17 -0,1497 0,0110 -1,3712 -1,3974
18 0,0530 0,0117 0,4703 0,4793
19 0,1750 0,0107 1,6252 1,6563
20 0,0654 0,0117 0,5819 0,5930
21 0,0130 0,0118 0,1123 0,1158
22 -0,1807 0,0107 -1,6427 -1,6941
23 -0,0727 0,0116 -0,6324 -0,6521
24 0,0521 0,0117 0,4520 0,4662
25 -0,0599 0,0117 -0,5203 -0,5366
26 0,1395 0,0112 1,1789 1,2463
27 -0,0977 0,0115 -0,8135 -0,8600
28 -0,0700 0,0117 -0,5787 -0,6118
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0,0612
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Residuos Deletados Studentizados

t[i] x t[i]
(elernentos da amostra)
T 1 1 L)
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-2,190 -1.4633 O71es oom Ories 1,633
Residun deletado "Studentizada”

As amostragens cujos residuos mais se desviam da reta de referéncia influem significativamente nos valores
estimados.

Estatistica dos Residuos

Namero de elementos .............. 129

Graus de liberdade ...................: 28

Valor médio ........ceeeeevevvvvnnnnnnn. 1 4,7854x101°
Variancia .......ccoeeeeeeeeveviiieeeeenens 10,0106

Desvio padr@o .............ccceeeeee. 10,1032

Desvio MEdIio ......cveeeeereiennnnn. 10,0854
Variancia (ndo tendenciosa) ...... 10,0114
Desvio padréo (néo tend.) ......... :0,1069
Valor minimo ......cccceeeeeeeeeeennnn, :-0,2066

Valor maximo ................c.oo. 10,1684
Amplitude ......oovveeeeeiiiiiiiiee, 10,3751
NUmero de classes .................. :5

Intervalo de classes ................. 10,0750

Momentos Centrais

Momento central de 12 ordem : 4,7854x101°
Momento central de 22 ordem :0,0106

Momento central de 32 ordem :-2,0872x10+4
Momento central de 42 ordem :-7,1972x106
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Coeficiente | Amostral | Normal |t de Student

Assimetria -0,1898 0 0

Curtose -3,0634 0 Indefinido

Distribuicdo assimétrica a esquerda e platicurtica.

Intervalos de Classes

Classe | Minimo | M&ximo | Freq. | Freq.(%) | Média

1 -0,2066 -0,1316 5 17,24 | -0,1658

2 -0,1316 -0,0565 3 10,34 | -0,0728

3 -0,0565 0,0184 7 24,14 | -0,0247

4 0,0184 0,0934 9 31,03 0,0506

5 0,0934 0,1684 5 17,24 | 0,1528
Histograma

Frequéncias Absolutas

(elernentos da amostra)

Frequéncia

Classe

T EHa|

Oqiva de Frequéncias
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Frequéncias Relativas Acumuladas

(elermentas da amostra)

Frequéncia relativa (%)
CE EWa|

Classe

Amostragens eliminadas

Amostragens eliminadas automaticamente (“outliers") :

Critério de identificacdo de outlier :
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrdes em torno da média.

PRECO/H Erro/Desvio
o
N°Am. A Padrao(*)
12 4401,0900 41062,9979

(*) Utilizando o desvio padrédo para amostra final (que exclui as amostragens ndo usadas na avaliagdo e as eliminadas
automaticamente - "outliers").

Presenca de Outliers

Critério de identificacao de outlier :
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrfes em torno da média.

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. Nao existem outliers.

Grafico de Indicacao de Outliers
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"Outliers™

(elermentas da amostra)

Amostragem

1 1 T 19 1 1 1
B T e O i T S
e
L1 11 e R Lt R S T L
; A N T U T WO S O
R I R R St s aF- - R it il i
= : S - A A N
PAT s 1 1 R AR P Ut Y - SRS SRR SO RPN ML
= ¥ ' - H [ oy H ' ' h
[54] ' ' 10 ' | ' 3 ' ' ' '
. R
mm L I S S S S S S S S
E N B
aumd-1-- ST U | O U SR TN " TR _3I:|___|__
o R
= \ \ \ \ I \ T R \ \
=T 8 0 R S R S SRS S S i S P S
o ' ' ' ' ! ' ' ' ' ' '
Ik RORT EERL I J RN EERY RN P PR B
A
T R R SR R N S A M
-2/ —
—
o 3 [ a 12 15 1 A [ X b B )

CE EWa|

Efeitos de cada Observacdo na Regressao

F tabelado : 9,019 (para o nivel de significancia de 0,10 %)

N° Am. | Distancia de Cook(*) | Hii(**) [ Aceito
1 0,1144 | 0,1071 Sim
2 0,1673 | 0,1071 Sim
3 6,7164x10° | 0,1071 Sim
4 0,1343 | 0,1071 Sim
5 2,9663x10° | 0,1071 Sim
6 3,6104x10* | 0,0608 Sim
7 0,1287 | 0,0608 Sim
8 4,7204x10° | 0,0608 Sim
9 0,0743 | 0,0608 Sim

10 1,0923x10“ | 0,0608 Sim
11 4,5664x10° | 0,0375 Sim
13 3,6353x102 | 0,0375 Sim
14 0,0469 | 0,0375 Sim
15 2,1101x10° | 0,0375 Sim
16 0,0126 | 0,0371 Sim
17 0,0363 | 0,0371 Sim
18 4,5625x10° | 0,0371 Sim
19 0,0497 | 0,0371 Sim
20 6,9534x10° | 0,0371 Sim
21 4,4244x10* | 0,0596 | Sim
22 0,0851 | 0,0596 Sim
23 0,0137 | 0,0596 Sim
24 7,1038x103 | 0,0596 Sim
25 9,3873x10° | 0,0596 Sim
26 0,0894 | 0,1051 Sim
27 0,0438 | 0,1051 Sim
28 0,0225 | 0,1051 Sim

45



AGROGEO
JOAO PAULO S. DONATO - ME

29

0,0172

0,1051 Sim

30

0,0147

0,1051 Sim

(*) A distancia de Cook corresponde a variagdo maxima sofrida pelos coeficientes do modelo quando se retira o

elemento da amostra. Nao deve ser maior que F tabelado.
Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consisténcia.

(**) Hii sédo os elementos da diagonal da matriz de previsdo. Sdo equivalentes a distancia de Mahalanobis e medem a

distancia da observagéo para o conjunto das demais observagdes.

Hii x Residuo Normalizado Quadratico

Hii x (Residuo normalizadoe)?

(elernentos da amostra)

0120

013

01

omEa

oo

Hii

oo

g3

003

-ipea

035 070 105 140 175 210 245 280 315 340 385 I

(Residuo normalizado)®

T EHa|

Pontos no canto inferior direito podem ser "outliers".
Pontos no canto superior esquerdo podem possuir alta influéncia no resultado da regressao.

Distribuicao dos Residuos Normalizados

Distribuicado de % de Residuos no
Intervalo
Gauss Intervalo
-1; +1 68,3 % 65,52 %
-1,64; +1,64 89,9 % 96,55 %
-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 %
Teste de Kolmogorov-Smirnov
Amostr. Residuo F(z) G(z) | Dif. esquerda | Dif. Direita
7 -0,2066 2,670x102 | 0,0345 0,0266 7,7854x10°3
22 -0,1699 0,0561 | 0,0690 0,0215 0,0129
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2 -0,1688 0,0573 | 0,1034 0,0117 0,0461
17 -0,1441 0,0889 | 0,1379 0,0145 0,0490

1 -0,1396 0,0959 | 0,1724 0,0420 0,0765
27 -0,0874 0,2068 | 0,2069 0,0344 7,2183x10°°
23 -0,0683 0,2613 | 0,2414 0,0544 0,0199
28 -0,0626 0,279 | 0,2759 0,0376 3,2020x10°3
25 -0,0564 0,299 | 0,3103 0,0230 0,0113
11 -0,0507 0,318 | 0,3448 7,1700x10°3 0,0273
30 -0,0506 0,318 | 0,3793 0,0269 0,0614

5 -0,0224 0,417 | 0,4138 0,0374 2,9879x10°3

6 -0,0109 0,459 | 0,4483 0,0454 0,0109
10 6,0182x10°3 0,522 | 0,4828 0,0741 0,0396
21 0,0122 0,546 | 0,5172 0,0628 0,0283

3 0,0338 0,624 | 0,5517 0,1068 0,0723
15 0,0345 0,627 | 0,5862 0,0748 0,0403

8 0,0395 0,644 | 0,6207 0,0580 0,0235
13 0,0453 0,664 | 0,6552 0,0433 8,8656x10°3
24 0,0490 0,677 | 0,6897 0,0216 0,0128
18 0,0510 0,683 | 0,7241 6,2758x10°3 0,0407
29 0,0548 0,696 | 0,7586 0,0283 0,0627
20 0,0630 0,722 | 0,7931 0,0365 0,0710
16 0,0851 0,787 | 0,8276 6,1906x10°3 0,0406
26 0,1248 0,878 | 0,8621 0,0508 0,0163

4 0,1512 0,921 [ 0,8966 0,0592 0,0248

9 0,1570 0,929 [ 0,9310 0,0323 2,0972x10°3
14 0,1627 0,936 [ 0,9655 4,9074x10°3 0,0295
19 0,1684 0,942 | 1,0000 0,0231 0,0576

Maior diferenca obtida : 0,1068
Valor critico : 0,2816 (para o nivel de significancia de 5 %)

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 5 %, aceita-se a hipotese alternativa de que ha
normalidade.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-3 Regressao Grau Il

Observagao:

O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando é realizado sobre uma populacao cuja distribuicdo é
desconhecida, como é o caso das avaliagdes pelo método comparativo.

Grafico de Kolmogorov-Smirnov
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Kolmogorov-5Smirnov

(elermentas da amostra)

CE EWa|

om } } } } }
2m -1& -13 -1mM 4 4.3 00 03 05 1M 133 15
Teste de Sequéncias/Sinais
Numero de elementos positivos .. .16
Numero de elementos negativos . 113
NuUmero de sequéncias ................. .15
Média da distribuigdo de sinais .... 14,5
Desvio padréo ........cccvevveeeeeeeeeeiinnnns 12,693
Teste de Sequéncias
(desvios em torno da média) :
Limite inferior .... : 0,0593
Limite superior . :-0,3231

Intervalo para a normalidade : [-1,6452 , 1,6452] (para o nivel de significancia de 5%)

Pelo teste de sequéncias, aceita-se a hipétese da aleatoriedade dos sinais dos residuos.

Teste de Sinais
(desvios em torno da média)

Valor z (calculado) ........... 10,5571
Valor z (critico) ......cccceenneee :1,6452 (para o nivel de significancia de 5%)

Pelo teste de sinais, aceita-se a hip6tese nula, podendo ser afirmado que a distribuicdo dos desvios em torno da média
segue a curva normal (curva de Gauss).

Reta de Normalidade
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Normalidade
(elermentas da amostra)
0,.am - - - - - - - - - -
A A o S
L il Bt B el TV
R A et S
op |- - Lo %
D : _
) E i
ER : @
o 01m4- - . g
0,1504- - :
0am+- -
-0z -
0.3 }
o o2 oA ogs oat 1E
i
Autocorrelacdo
Estatistica de Durbin-Watson (DW) :1,8025
(nivel de significancia de 5,0%)
Autocorrelacdo positiva (DW < DL) :DL =1,35

Autocorrelacédo negativa (DW > 4-DL) :4-DL =2,65

Intervalo para auséncia de autocorrelagéo (DU < DW < 4-DU)
DU=1,49 4-DU=251

Pelo teste de Durbin-Watson, ndo existe autocorrelagéo.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-3 Regressédo Grau |l.

A autocorrelagdo (ou auto-regressdo) so6 pode ser verificada se as amostragens estiverem ordenadas segundo um

critério conhecido. Se os dados estiverem aleatoriamente dispostos, o resultado (positivo ou negativo) né&o pode ser
considerado.

Grafico de Auto-Correlacdo
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Amto-Correlacio

(elermentas da amostra)
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Se os pontos estiverem alinhados e a amostra estiver com os dados ordenados, pode-se suspeitar da existéncia de

auto-correlagéo.

Residuos x VVariaveis Independentes

Verificagdo de multicolinearidade :

Residuos x APTIDAO

(elernentos da amostra)
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Residuos x Variaveis Omitidas
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Imoével
Avaliando
Lavoura Apt.
Boa

1A0m

153,13

13365

1.190Mm
AREA,
Valor
Maximo
Preserv. Da Fauna e da
Flora

93333

Estimativa x Amostra

TIEET

Valor
Minimo
Lavoura Apt.
Boa

Nome da
Variavel
APTIDAO

Nenhuma caracteristica do Imovel sob avaliacdo encontra-se fora do intervalo da amostra.
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Formacéao dos Valores Lavoura Aptiddo Boa

Variaveis independentes :
« APTIDAO = Lavoura Apt. Boa
Outras variaveis ndo usadas no modelo:

« AREA ESTIMADA  =1.000,00 HA
* FONTE ......... = Quadro de amostras

Estima-se PRECO/HA do Imével = R$/ha
8.132,52

O modelo utilizado foi:

[PRECO/HA] = Exp(9,1719 - 0,16826 x [APTIDAO])

Intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: R$/ha 7.766,97
Maximo: R$/ha 8.515,28

O valor estimado esta de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-3
Regresséo Grau I

Para uma Area de 1000 ha teremos:
Valor de mercado obtido = R$ 8.132.521,43
Valor de mercado minimo = R$ 7.766.967,33
Valor de mercado maximo = R$ 8.515.280,42

Avaliacéo da Extrapolacéo

Extrapolacao dos limites amostrais para as caracteristicas do imoével avaliando

L, Limite Limite Valor no ponto Variagdo em
Variavel . . : s ~ -
inferior superior de avaliacdo relacdo ao limite
APTIDAO Lavoura Apt. Preserv. Da Fauna e da Lavoura Apt. Dentro do
Boa Flora Boa intervalo
Variavel Apr(():;ada
APTIDAO Aprovada

* Segundo NBR 14653-3 Regressao Grau Il, € admitida uma variacdo de 100,0% além do limite
amostral superior e de 50,0% além do limite inferior para as variaveis independentes.
Nenhuma variavel independente extrapolou o limite amostral.

Extrapolacdo para o valor estimado nos limites amostrais
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. Valor estimado no | Valor estimado no Valor estimado no . L
Variavel ST - L . ponto de Maior variagcdo
limite inferior limite superior o
avaliacdo
APTIDAO 8.132,52 3.506,36 8.132,52 Dentro do
intervalo
Variavel Aprgl/)a da
APTIDAO Aprovada

** E admitida uma variagdo de 100,0% além dos limites amostrais para o valor estimado. No modelo,

somente uma variavel pode extrapolar o limite amostral.
Nenhuma variavel independente extrapolou o limite amostral.

Intervalos de Confianca

( Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y])

Intervalo de confianca de 80,0 % :

Nome da Limite Limite | Amplitude | Amplitude/média
variavel Inferior | Superior Total (%)

APTIDAO 7.830,29 | 8.446,42 616,13 7,57
E(PRECO/HA) 7.014,73 | 9.428,43 2.413,70 29,36
Valor Estimado | 7.766,97 8.515,28 748,31 9,19

Amplitude do intervalo de confianga : até 40,0% em torno do valor central da estimativa.

Variacao da Funcao Estimativa

Variagdo da variavel dependente (PRECO/HA) em funcéo das variaveis independentes, tomada no
ponto de estimativa.

Variavel
APTIDAO

dy/dx (*)
-1368,3656

dy % (*)
-0,1683%

(*) derivada parcial da variavel dependente em fun¢éo das independentes.
(**) variacdo percentual da variavel dependente correspondente a uma variagcdo de 1% na variavel independente.

Formacéao dos VValores Lavoura Aptiddo Reqular

Variaveis independentes:
+ APTIDAO = Lavoura Apt. Regular
Outras variaveis ndo usadas no modelo:

+ AREA = 1.000,00 HA
* FONTE = Quadro amostral

Estima-se PRECO/HA do Imovel = R$/ha
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6.873,08

O modelo utilizado foi :

[PREGO/HA] = Exp(9,1719 - 0,16826 x [APTIDAO])

Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado :

Minimo : R$/ha 6.638,88
Méximo : R$/ha 7.115,55

O valor estimado esta de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-3
Regresséo Grau I

Para uma Area de 1000 ha, teremos :
Valor de mercado obtido = R$ 6.873.081,39
Valor de mercado minimo = R$ 6.638.876,72
Valor de mercado maximo = R$ 7.115.548,28

Avaliacéo da Extrapolacéo

Extrapolacdo dos limites amostrais para as caracteristicas do imovel avaliando

L Limite Limite Valor no ponto
Variavel . . ) S
inferior superior de avaliacdo
APTIDAO Lavoura Apt. Preserv. Da Fauna e da Lavoura Apt.
Boa Flora Regular
Variavel Varlagao em Apro:/ada
relacdo ao limite *)
APTIDAO Dentrodo | 5,00 ada
intervalo

* Segundo NBR 14653-3 Regressao Grau I, € admitida uma variagdo de 100,0% além do limite
amostral superior e de 50,0% além do limite inferior para as variaveis independentes.
Nenhuma variavel independente extrapolou o limite amostral.

Extrapolacéo para o valor estimado nos limites amostrais

*+ E admitida uma variagio de 100,0% além dos limites amostrais para o valor estimado. No modelo,

somente uma variavel pode extrapolar o limite amostral.
Nenhuma variavel independente extrapolou o limite amostral.

Intervalos de Confianca

. . Valor estimado no
., Valor estimado no | Valor estimado no . I
Variavel L . L . ponto de Maior variagcao
limite inferior limite superior o
avaliacdo
APTIDAO 8.132,52 3.506,36 6.873,08 Dentro do
intervalo
Variavel Aprgl’)"" da
APTIDAO Aprovada
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(Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y] )

Intervalo de confianca de 80,0 % :

Nome da Limite Limite | Amplitude | Amplitude/média
variavel Inferior | Superior Total (%)

APTIDAO 6.717,97 | 7.031,78 313,81 4,56
E(PRECO/HA) 5.946,93 | 7.94347 1.996,54 28,75
Valor Estimado | 6.638,88 7.115,55 476,67 6,93

Amplitude do intervalo de confianca : até 40,0% em torno do valor central da estimativa.

Variacdo da Funcdo Estimativa

Variagdo da variavel dependente (PRECO/HA) em funcéo das variaveis independentes, tomada no

ponto de estimativa.

Variavel | dy/dx () | dy % (*)

APTIDAO | -1156,4542 -0,3365%

(*) derivada parcial da variavel dependente em fungéo das independentes.

(**) variacao percentual da variavel dependente correspondente a uma variagcdo de 1% na variavel independente.

Formacao dos Valores Lavoura Aptidao Restrita

Variaveis independentes:
« APTIDAO = Lavoura Apt. Restrita
Outras variaveis nao usadas no modelo :

« AREA = 1.000,00 ha
* FONTE ......... = Quadro amostral

Estima-se PRECO/HA do Imével = R$/ha
5.808,68

O modelo utilizado foi :

[PRECO/HA] = Exp(9,1719 - 0,16826 x [APTIDAO])

Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado :

Minimo : R$/ha 5.652,65
Maximo : R$/ha 5.969,03

Regresséo Grau I

Para uma Area de 1000 ha, teremos:

O valor estimado esta de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-3
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Valor de mercado obtido = R$ 5.808.684,09
Valor de mercado minimo = R$ 5.652.646,08
Valor de mercado maximo = R$ 5.969.029,43

Avaliacdo da Extrapolacéo

Extrapolacao dos limites amostrais para as caracteristicas do imovel avaliando

- Limite Limite Valor no ponto
Variavel . : . L
inferior superior de avaliacdo
APTIDAO Lavoura Apt. Preserv. Da Fauna e da Lavoura Apt.
Boa Flora Restrita
Variavel Varlagao em Apro:/ada
relacdo ao limite (*)
APTIDAO Dentrodo | 5,60 ada
intervalo

* Segundo NBR 14653-3 Regressédo Grau Il, € admitida uma variacdo de 100,0% além do limite
amostral superior e de 50,0% além do limite inferior para as variaveis independentes.
Nenhuma variavel independente extrapolou o limite amostral.

Extrapolacdo para o valor estimado nos limites amostrais

. . Valor estimado no
L Valor estimado no | Valor estimado no . L
Variavel R L . ponto de Maior variagéo
limite inferior limite superior o
avaliacdo
APTIDAO 8.132,52 3.506,36 5.808,68 Dentro do
intervalo
Variavel Apr(cil/? da
APTIDAO Aprovada

** E admitida uma variacdo de 100,0% além dos limites amostrais para o valor estimado. No modelo,
somente uma variavel pode extrapolar o limite amostral.

Nenhuma variavel independente extrapolou o limite amostral.

Intervalos de Confianca

( Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y])

Intervalo de confianca de 80,0 % :

Nome da Limite Limite | Amplitude | Amplitude/média
variavel Inferior | Superior Total (%)

APTIDAO 5.763,66 5.854,06 90,41 1,56
E(PRECO/HA) 5.034,01 | 6.702,58 1.668,57 28,43
Valor Estimado | 5.652,65 5.969,03 316,38 5,44

Amplitude do intervalo de confianca: até 40,0% em torno do valor central da estimativa.
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Variacdo da Funcdo Estimativa

Variacao da variavel dependente (PRECO/HA) em funcéo das variaveis independentes, tomada no
ponto de estimativa.

Variavel dy/dx (*) | dy % (**)
APTIDAO | -977,3603 -0,5048%

(*) derivada parcial da variavel dependente em fun¢éo das independentes.
(**) variacdo percentual da variavel dependente correspondente a uma variagao de 1% na variavel independente.

Formacéao dos Valores Pastagem Plantada

Variaveis independentes:
+ APTIDAO = Pastagem Plantada
Outras variaveis nao usadas no modelo:

« AREA = 1.000,00 ha
* FONTE ......... = Quadro amostral

Estima-se PRECO/HA do Imével = R$/ha
4.909,12

O modelo utilizado foi:

[PRECO/HA] = Exp(9,1719 - 0,16826 x [APTIDAO])

Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: R$/ha 4.777,94
Maximo: R$/ha 5.043,91

O valor estimado esta de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-3
Regresséo Grau I

Para uma Area de 1000 ha, teremos:
Valor de mercado obtido = R$ 4.909.124,29
Valor de mercado minimo = R$ 4.777.937,58
Valor de mercado maximo = R$ 5.043.912,96

Avaliacé@o da Extrapolacéo

Extrapolacdo dos limites amostrais para as caracteristicas do imovel avaliando

. Limite Limite Valor no ponto
Variavel L : L
inferior superior de avaliacdo
APTIDAO Lavoura Apt. Preserv. Da Fauna e da Pastagem Plantada
Boa Flora
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. Varia¢do em Aprovada
Variavel ~ o 8
relacdo ao limite *)
APTIDAO Dentrodo | o6\ ada
intervalo

* Segundo NBR 14653-3 Regressao Grau ll, € admitida uma variacdo de 100,0% além do limite
amostral superior e de 50,0% além do limite inferior para as variaveis independentes.
Nenhuma variavel independente extrapolou o limite amostral.

Extrapolacdo para o valor estimado nos limites amostrais

. . Valor estimado no
L, Valor estimado no | Valor estimado no . o
Variavel R - : ponto de Maior variacéo
limite inferior limite superior o
avaliacdo
APTIDAO 8.132,52 3.506,36 4.909,12 Dentro do
intervalo
Variavel Apr(gl/)a da
APTIDAO Aprovada

** E admitida uma variagdo de 100,0% além dos limites amostrais para o valor estimado. No modelo,
somente uma varidvel pode extrapolar o limite amostral.
Nenhuma varidvel independente extrapolou o limite amostral.

Intervalos de Confianca

(Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y])

Intervalo de confianca de 80,0 %:

Nome da Limite Limite Amplitude | Amplitude/média
variavel Inferior | Superior Total (%)

APTIDAO 4.873,60 4.944,91 71,31 1,45
E(PRECO/HA) 4.254,53 5.664,43 1.409,90 28,43
Valor Estimado 4.777,94 5.043,91 265,98 5,42

Amplitude do intervalo de confianga : até 40,0% em torno do valor central da estimativa.

Variacdo da variavel dependente (PRECO/HA) em funcéo das variaveis independentes, tomada no

Variacdo da Funcao Estimativa

ponto de estimativa.

Variavel dy/dx (*) | dy % (**)
APTIDAO | -826,0017 | -0,6730%

(*) derivada parcial da variavel dependente em fungao das independentes.
(**) variacdo percentual da variavel dependente correspondente a uma variagdo de 1% na variavel independente.

Formacao dos Valores Silvicultura e Pastagem Natural
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Variaveis independentes:
« APTIDAO = Silv. ou Past. Natural
Outras variaveis ndo usadas no modelo:

« AREA = 1.000,00 ha
« FONTE = Quadro amostral

Estima-se PRECO/HA do Imével = R$/ha
4.148,87

O modelo utilizado foi:

[PRECO/HA] = Exp (9,1719 - 0,16826 x [APTIDAO])

Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: R$/ha 4.008,86
Maximo: R$/ha 4.293,78

Regresséo Grau I

Para uma Area de ha 1000, teremos:

O valor estimado esta de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-3

Valor de mercado obtido = R$ 4.148.874,50
Valor de mercado minimo = R$ 4.008.859,12

Valor de mercado maximo = R$ 4.293.780,13

Avaliacdo da Extrapolacéo

Extrapolacdo dos limites amostrais para as caracteristicas do imoével avaliando

L Limite Limite Valor no ponto
Variavel . . : s
inferior superior de avaliacdo
APTIDAO Lavoura Apt. Preserv. Da Fauna e da Silv. OU Past.
Boa Flora Natural
Variavel Varlagao em Apro:/ada
relacdo ao limite *)
APTIDAO Dentro do Aprovada
intervalo

* Segundo NBR 14653-3 Regressao Grau ll, € admitida uma variacdo de 100,0% além do limite
amostral superior e de 50,0% além do limite inferior para as variaveis independentes.

Nenhuma variavel independente extrapolou o limite amostral.

Extrapolacéo para o valor estimado nos limites amostrais

. . Valor estimado no
. Valor estimado no | Valor estimado no . L
Variavel N - . . ponto de Maior variagao
limite inferior limite superior o
avaliacdo
= Dentro do
APTIDAO 8.132,52 3.506,36 4.148,87 :
intervalo
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Aprovada
*
APTIDAO Aprovada

Variavel

** E admitida uma variagdo de 100,0% além dos limites amostrais para o valor estimado. No modelo,
somente uma variavel pode extrapolar o limite amostral.
Nenhuma variavel independente extrapolou o limite amostral.

Intervalos de Confianca

(Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y])

Intervalo de confianca de 80,0 %:

Nome da Limite Limite | Amplitude | Amplitude/média
variavel Inferior | Superior Total (%)

APTIDAO 4.057,35 4.242 .47 185,12 4,46
E(PRECO/HA) 3.590,10 | 4.794,62 1.204,52 28,73
Valor Estimado 4.008,86 4.293,78 284,92 6,86

Amplitude do intervalo de confianca : até 40,0% em torno do valor central da estimativa.

Variacao da Funcao Estimativa

Variacao da varidvel dependente (PRECO/HA) em funcéo das varidveis independentes, tomada no
ponto de estimativa.

Variavel dy/dx (*) | dy % (**)
APTIDAO | -698,0833 -0,8413%

(*) derivada parcial da variavel dependente em funcédo das independentes.
(**) variacdo percentual da variavel dependente correspondente a uma variagdo de 1% na variavel independente.

Formacéao dos VValores Preservacdo da Fauna e Flora

Variaveis independentes:
+ APTIDAO = Preservacéo da Fauna e Flora
Outras variaveis ndo usadas no modelo:

« AREA = 1.000,00 ha
* FONTE = Quadro amostral

Estima-se PRECO/HA do Imével = R$/ha
3.867,10

O modelo utilizado foi :
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[PRECO/HA] = Exp( 9,0682 - 0,4509 x Ln([APTIDAOY]))

Intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: R$/ha 3.668,81
Maximo: R$/ha 4.076,11

O valor estimado esta de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-3
Regresséo Grau I

Para uma Area de ha 1000, teremos:
Valor de mercado obtido = R$ 3.867.099,77
Valor de mercado minimo = R$ 3.668.807,73
Valor de mercado méaximo = R$ 4.076.109,12

Avaliacéo da Extrapolacéo

Extrapolacédo dos limites amostrais para as caracteristicas do imével avaliando

. Limite Limite Valor no ponto
Variavel : : ! L
inferior superior de avaliacdo
APTIDAO Lavoura Apt. Preserv. Da Fauna e da Preserv. Da Fauna e da
Boa Flora Flora
Variavel Varlagao em Apro:/ada
relacdo ao limite (*)
APTIDAO Dentrodo | 00 ada
intervalo

* Segundo NBR 14653-3 Regressado Grau Il, € admitida uma variacdo de 100,0% além do limite
amostral superior e de 50,0% além do limite inferior para as varidveis independentes.
Nenhuma variavel independente extrapolou o limite amostral.

Extrapolacéo para o valor estimado nos limites amostrais

** E admitida uma variacdo de 100,0% além dos limites amostrais para o valor estimado. No modelo,

somente uma variavel pode extrapolar o limite amostral.
Nenhuma variavel independente extrapolou o limite amostral.

Intervalos de Confianca

. . Valor estimado no
. Valor estimado no | Valor estimado no : o
Variavel R o . ponto de Maior variagéo
limite inferior limite superior o
avaliacdo
APTIDAO 8.674,60 3.867,10 3.867,10 Dentro do
intervalo
Variavel Apr(al/)a da
APTIDAO Aprovada

(Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y])

Intervalo de confianca de 80,0 %:
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Nome da Limite Limite Amplitude | Amplitude/média
variavel Inferior | Superior Total (%)

APTIDAO 3.716,54 4.023,75 307,21 7,94
E(PRECO/HA) 3.177,43 4.706,47 1.529,04 38,79
Valor Estimado 3.668,81 4.076,11 407,30 10,52

Amplitude do intervalo de confianca: até 40,0% em torno do valor central da estimativa.

Variacdo da Funcdo Estimativa

Variacdo da varidvel dependente (PRECO/HA) em funcéo das varidveis independentes, tomada no
ponto de estimativa.

Variavel
APTIDAO

dy/dx (*)
-290,6091

dy % (*%)
-0,4509%

(*) derivada parcial da variavel dependente em fungéo das independentes.
(**) variacdo percentual da variavel dependente correspondente a uma variagcdo de 1% na variavel independente.

FUNDAMENTACAO

Os laudos de avaliacdo séo classificados quanto a fundamentacdo nos
graus indicados na Tabela 2, de acordo com a soma dos pontos em funcdo das

informacgdes apresentadas.

Tabela 1 - Classificagdo dos laudos de avaliacdo quanto a
fundamentagéo (Fonte: NBR 14653:3. Avaliagdo de imoveis rurais)
LIMITES GRAU
I 11 III
Limite 12 36 71
minimo
Limite 35 70 100
maximo
PRECISAO

As avaliacbes de imOveis rurais sdo especificadas quanto a precisdo no
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caso em que for utilizado exclusivamente o método comparativo direto de dados de

mercado, conforme a tabela 3.

Tabela 3 — Grau de Precisao

Grau
11 Il |

Descrigdo

Amplitude do intervalo de
confianca de 80% em torno
do valor central da
estimativa

Nota observar subsecdo 9.1

< 30% 30% - 50% » 50%

Fonte: NBR 14653:3. Avaliagdo de imoveis rurais.

Amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno do valor central da estimativa
para o valor total estimado foi sempre menor que 30% atingindo Grau lll. (analises,

item Intervalos de Confianca)

Pontuacgé&o para fins de classificagéo da avaliagcdo quanto ao grau de fundamentagéo
Tabela 2 — ABNT NBR 14.653-3

NUMERO DE DADOS DE
1 MERCADO, EFETIVAMENTE 23(K+1) E NO MINIMO 5 18 25 9

UTILIZADOS

QUALIDADE DOS DADOS

COLHIDOS NO MERCADO DE MINORIA OU
2 N TODOS 15 MAIORIA 7 N 0
MESMA EXPLORACAO CONFORME AUSENCIA
EM5.1.2
VISITA DOS DADOS DE MERCADO
MINORIA OU
3 POR ENGENHEIRO DE TODOS 10 MAIORIA 6 N 0
AUSENCIA

AVALIACOES

CRITERIO ADOTADO PARA . CUSTO DE REEDICAO COMO VARI AVEL,
" CUSTO DE REEDICAO POR
4 AVALIAR CONSTRUCOES E 5

PLANILHA ESPECIFICA

POR CADERNO DE 3 CONFORME ANEXO 3

INSTALACOES PRECOS A

COMO VARI AVEL,

CRITERIO ADOTADO PARA POR CADERNO DE

5 ~ CONFORME EM 10.3 5 3 CONFORME ANEXO 3
AVALIAR PRODUGOES VEGETAIS PRECOS
A
APRESENTACAO DO LAUDO,
6 ~ COMPLETO 16 SIMPLIFICADO 1
CONFORME SECAO 11
UTILIZACAO DO METODO TRATAMENTO CIENTIFICO,
OUTROS
7 | COMPARATIVO DIRETO DE DADOS | CONFORME EM 7.7.3 E 15 12 2
TRATAMENTOS
DE MERCADO ANEXO A
FOTOGRAFI CA 2
8 IDENTIFICACAO DOS DADOS COORDENADAS ROTEI RO DE ACESSO
AMOSTRAIS GEODESICAS OU 2 OU CROQUI DE LOCALI 1

GEOGRAFICAS

ZAGAO
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FOTOGRAFICA
DOCUMENTAGCAO DO
COORDENADAS
AVALIANDO, QUE PERMITA SUA
GEODESICAS OU

CROQUI DE LOCALI

IDENTIFICAGAO E LOCALIZAGAO ZACRO
GEOGRAFICAS
CERTIDAO DOMINIAL
- ATUALIZADA
DOCUMENTAGAO DO IMOVEL ,
LEVANT. TOPOGRAFICO
10 | AVALIANDO APRESENTADA PELO j LEVANTAMENTO
PLANIMETRICO DE )
CONTRATANTE REFERE-SE A TOPOGRAFICO
ACORDO COM AS )
PLANIMETRICO
NORMAS
1- Enquadramento do Laudo, conf. NBR 14.653-3.
2-  Para determinagdo da pontuagéo, os valores na horizontal ndo sdo cumulativos

Pontuagao obtida: 18+15+5+5+16+15+4+4+2= 76 pontos, Grau Il.
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18.CONCLUSAO

Depois de calculados a consoante (NBR 14.653-3 ABNT, 2019) pertinente, os valores

dos imoveis em tela, e levando-se em consideracdo a Instrugdo Normativa da Secretaria da

Receita Federal N° 1.877, de 14 de marco de 2019, informa se os valores da terra nua por

hectare para o municipio de Barra do Gargas - MT.

CLASSE DE USO APTIDAO AGRICOLA VTN/ha
CLASSE | LAVOURA DE APTDAO BOA 8.132,52
CLASSE 11 LAVOURA DE APTDAO REGULAR 6.873,08

CLASSE Il LAVOURA DE APTDAO RESTRITA 5.808,68
CLASSE IV PASTAGEM PLANTADA 4.909,12
CLASSE V SILVICULTURA OU PASTAGEM NATURAL | 4.148,87
CLASSE VI PRESERVACAO DA FAUNA E FLORA 3.867,10
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19. CONSIDERACOES ADICIONAIS

Este Laudo tem como data base o dia 01 de janeiro de 2021 de acordo com o
recomendado pela Instrucdo Normativa 1.877. Os valores aqui determinados pelas aptid6es
agricolas sofrem influéncia de diversos fatores macroecondémicos, cambiais, politicos ou
evolucdo/involucdo de valores imobiliarios. Os valores apresentados referem se a um
determinado momento e, sendo assim a sua validade é para a data da sua elaboracdo. Quanto
maior o tempo transcorrido desde a data da elaboracdo, maior seré a necessidade de uma nova

avaliacdo.
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21. ANEXOS

1. ART - Anotacéo de Responsabilidade Técnica

2. Proposta de Valores (Sindicato Rural de Barra do Garcas e Imobiliaria).
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22. ENCERRAMENTO

O presente Laudo Técnico de Avaliacdo contém 75 (setenta e cinco) paginas, digitadas
eletronicamente e anexas, todas devidamente rubricadas, sendo esta Gltima pagina datada e
assinada.

Nova Xavantina, 19 de maio de 2021.
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digital por JOAO

PAULO PAULO SPURI

SPURI DONATO:3871300
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Dados: 2021.05.31
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Adilson Goncalves de Macedo
Prefeito de Barra do Gargas - MT
CPF: 307.340.371-04
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Opinido de valores VTN (valor da terra nua)

Nome da Empresa ou Instituicdo: SINDICATO RURAL
CNPJ: 03.133.808/0001-35

Avaliacao referente ao ano de 2020

Lavoura Lavoura Lavoura Pastagem | Silvicultura | Preservagdo
Ano Aplidao Aptidao Aptidao Plantada ou da Fauna ou
Boa Regular Restrita Pastagem Flora
Natural
2020 R$6.728,03 | RS$5.337,63 R$4.334.87 | R$4.196.82 | RS 3.119,05 R$3.119,05
Proposta para 2021
Lavoura Lavoura Lavoura Pastagem | Silvicultura | Preservacdo
Ano Aptidao Aplidao Aptidao Plantada ou da Fauna ou
Boa Regular Restrita Pastagem Flora
Natural
2021 R$7.07262 | R$6.79829 | R$5.521,12 | R$5.34529 | R§4.200,00 | R$3.972,59

EDUARDO BUENO DE QUEIROZ BARONI

Presidente

Rua Mato Grosso, 1100 —Centro — Barra do Gargas/MT -

Telefones: (66) 3401-2008
Cep 78600-000 E-mail: sndbarragarcas@famato.org.br  Site: srbg.com.br
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S
RONCADOR

Assessoria & Consultoria
Locagio & Administragio de Patrimbnio
Avalingho de imdvels
Compra & Venda de Tindvels Rurals ¢ Urbanos

~Empreendimentos Imobiliarios

Revlizando sonlion, comvirnindo conficanga
Opinido de valores do VTN (Valor da Terra Nua) para o Municipio de Barra do Gargas MT.
Valores expressados em reais por ha (R$/Ha).

Avaliagiio referente ao ano de 2020/ha

Lavoura Lavoura Lavoura Pastagem Silvicultura | Preservagio
Aptiddo Boa | Aptiddo Aptidao Plantada ou Pastagem | da Fauna ou
Ano Regular Restrita Natural Flora
2020 RS 6.728,03 | RS 5.337,63 | RS 4.334,84 RS 4.19682 ' RS3.11905 RS3.1 19,05
Proposta de VI'N para 2021/ha
Lavoura Lavoura Lavoura Pastagem Silvicultura | Preservagdio
Aptidio Boa | Aptiddo Aptiddo Plantada ou Pastagem | da Fauna ou
Ano Regular Restrita Natural Flora
2021 RS 6.869,26 | RS 5.590,01 | RS 4.401,09 | RS 4.250,08 | RS 3.500,47 | RS 3.212,77

Barra do Gargas/MT, 12 de abril de 2021

azeili

Roncador EmpreGg ios LTDA - ME
CRREY % -1?’%?84

CNPJ 21.953.123/0001-17
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