. PREFEITURA MUNICIPAL
S BARRA DO GARGAS/MT

DECRETO N° 5.4 %G  1pEJY DE UM)@: 0, DE 2024.

Regulamenta o § 6° do Artigo 219, §1° do Artigo
221 da Lei Complementar Municipal N° 366/23 de
22/12/2023 - Codigo Tributario Municipal,
dispondo sobre o procedimento de avaliagdo dos
imoveis para fins de base de calculo do imposto
sobre a transmissdo de bens iméveis — ITBI.

ADILSON GONCALVES DE MACEDO. Prefeito Municipal de Barra do
Gargas - MT. no uso das atribuigbes que lhe confere o Art. 78. inciso VI .da Lei Orgénica do
Municipio. e

CONSIDERANDO a necessidade de regulamentar o § 6° do Artigo 219, e §1°
do Artigo 221 da Lei Complementar Municipal N° 366/23 de 22/12/2023 e suas alteragdes —
Codigo Tributario Municipal, que dispde sobre a apuragdo da base de calculo do ITBI

(avaliacdo de oficio), para iméveis urbanos e rurais, nos casos em que a Administra¢do
Publica ndo acate o valor declarado pelo Sujeito Passivo.

CONSIDERANDO que a base de calculo do ITBI é o valor do imoével
transmitido em condi¢cdes normais de mercado, valor este que devera ser encontrado através
da regular instauragéo de processo administrativo proprio para realizar a avaliagdo do imével
(art. 148 do CTN), tendo em vista que 0 Municipio ndo pode arbitrar previamente a base de
calculo do ITBI com respaldo em valor de referéncia por ele estabelecido unilateralmente;

CONSIDERANDO que § 6° do Artigo 219 da Lei Complementar Municipal N°
366/23 de 22/12/2023 — Cédigo Tributério Municipal, estabeleceu que, se o valor da transagiio
declarado pelo contribuinte ndo estiver condizente com o valor de mercado, poderd a
Autoridade Fiscal arbitrar a base de calculo do ITBI conforme a avaliagdo do imovel,
mediante a instaurag¢@o de processo administrativo tributario proprio;

CONSIDERANDO que a instauragio de processo administrativo para realizar
a avalia¢do do imovel ndo € uma ope¢do das autoridades municipais, mas sim uma obriga¢do
que deve ser observada e implementara, sob pena de poder configurar rentncia de receita e
improbidade administrativa por atos que causem danos ao erario;

CONSIDERANDO a necessidade de regulamentar o Processo Administrativo
Tributario especifico para identificagdo do valor do imével transmitido (procedimento de
avaliagdo), atendendo aos requisitos técnicos e de transparéncia para a correta mensuragdo e
arbitramento da base de céalculo do I'TBI sobre imdveis urbanos e rurais, de competéncia deste
Municipio;

DECRETA:

Art. 1° - Este Decreto regulamenta o § 6° do Artigo 219, e §1° do Artigo 221 da
Lei Complementar Municipal N° 366/23 de 22/12/2023 — Cédigo Tributario Municipal,
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disciplinando o procedimento para mensuragdo do valor dos imdveis urbanos e rurais, para
fins de arbitramento da base de célculo do ITBI — Imposto Sobre a Transmissdo de Bens

Imoveis no ambito do Municipio de Barra do Gargas, especificamente para a transmissdo de
imoveis rurais.

Art. 2° - O procedimento para mensuragdo do valor venal dos imdveis, para
fins de arbitramento da base de calculo do ITBI dos iméveis urbanos e rurais no ambito do
Municipio de Barra do Gargas, sera realizado da seguinte forma:

I — O contribuinte devera apresentar a Declaracdo para Langamento do I'TBI,
conforme modelo contido no Anexo I deste Decreto, contendo as informagdes dos adquirentes
e transmitentes do imével, informagdes descritivas do imével, o valor do negécio juridico
pactuado entre as partes, 0 nimero de inscri¢do do imével rural no Cadastro Ambiental Rural
— CAR (quando for imovel rural) dentre outros documentos necessarios para a andlise
completa do caso, discriminados na Declaragdo, além de dados e documentos comprobatoérios
das informagdes declaradas;

a) Quando o contribuinte apresentar a Declaragdo para Langamento do ITBI, a
Segdo de ITBI instaurara procedimento administrativo tributério, que devera ser numerado em
ordem crescente anual;

b) Todas as informagdes pertinentes a transagdo imobilidria, bem como as
informagdes sobre o Adquirente e lransmltente deverdo estar preenchidas, caso contrario a
Guia de ITBI devera ser devolmda :

n-A Autondade Fiscal faré a analise do valor do negdéeio juridico declarado
pelo contribuinte e verificara se o valor esta condizente ou nao com 0s pregos praticados no
mercado imobiliario local: 3

a) Ndo encontrando no mercado local os pardmetros necessarios para verificar
o valor de mercado do imével, a Autoridade Fiscal podera se utilizar de valores de mercado
utilizados na regiao;

I1I — Tendo sido constatado pela Autoridade Fiscal, que o valor declarado pelo
contribuinte estd de acordo com 0s pregos praticados no mercado imobilidrio, prevalecera a
presungdo de boa-fé do contribuinte, ao passo que a Se¢do de Tributagdo do Municipio
emitira parecer de avaliagdo nos termos do valor declarado, atestando assim, que os pregos
praticados no mercado imobiliario estdo de acordo com o valor declarado;

IV — Tendo sido constatado pela Autoridade Fiscal, que o valor declarado pelo
contribuinte ndo estd de acordo com os pregos praticados no mercado imobiliario, a
Autoridade Fiscal emitird decisdo de arbitramento da base de calculo do imposto, afastando a
declaracdo informada pelo contribuinte, de acordo com o modelo contido no Anexo III deste
Decreto e, antes de emitir a guia para recolhimento do ITBI, a Autoridade Fiscal facultara ao
contribuinte a corre¢do dos valores de acordo com o mercado imobiliario, no patamar
identificado pela Autoridade Fiscal;
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a) O contribuinte podera corrigir o valor do imével, declarado na Declaragéo
para Langcamento do ITBI, através do preenchimento e assinatura do Termo de Aceite de

Corre¢ao/Arbitramento da Base de Calculo de ITBI, conforme modelo contido no Anexo 1V
deste Decreto;

V - Em ndo sendo aceita pelo contribuinte a corre¢do do valor do imével de
acordo com o valor de mercado encontrado pela Autoridade Fiscal municipal, sera facultado a
ele apresentar impugnagao;

§ 1° O contribuinte devera ser cientificado da decisdo de arbitramento para que,
no prazo de até 10 (dez) dias uteis, nos termos do paragrafo 7° do Art. 219 da Lei
Complementar N° 366/23 de 22/12/2023 — Codigo Tributario Municipal, aceite e reconhega
os valores apresentados pela Autoridade Fiscal ou proceda com a impugnag¢do. A ndo
apresentacdo do Termo de Aceite ou da Impugnagdo, no prazo de 10 (dez) dias uteis, significa

concordancia do contribuinte quanto ao arbitramento da base de calculo para o ITBI feito pela
Autoridade Fiscal municipal. .

Paragrafo Unico = O Contribuinte sera Notificado pela Segéo de Tributagdo:

a) pessoalmente, sempre que possivel, mediante entrega de copia do termo ao
contribuinte, ao seu representante ou ao preposto, contra recibo datado no original;

b) por aplicativo de mensagem eletronica vinculado ao telefone do
contribuinte, de seu representante ou pneposto, acompanhado de copia do termo;

¢) por carta, acompanhada de cOpia do termo, com aviso de recebimento (AR)
datado e firmado pelo destinatario ou por qualquer pessoa do seu domicilio:

d) por edital, com prazo de trinta (30) dias, se desconhecido o domicilio
tributédrio do contribuinte, nos termos do art. 348 da Lei Complementar N° 366/23.

Art. 3° - A impugnagdo de que trata o inciso V, do artigo 2° deste Decreto
devera observar os seguintes termos:

I — Devera ser-apresentada de forma escrita, protocolada na Se¢do de ITBI,
enderegada ao Gerente de Arrecadagéo, firmada em nome do proprietario do imével, assinada
por ele proprio. por seu procurador ou representante legal, contende todos os fatos,
argumentos e fundamentos que sustentam sua impugnagio;

II — Devera ser acompanhada de copia do RG e CPF do impugnante;

III — Em caso de representagdo, devera ser acompanhada de procuragdo com
firma do representado reconhecida em cartério;

IV - Devera ser acompanhada de avaliagdo contraditoria do imével, realizada
por profissional devidamente habilitado e registrado no respectivo conselho de classe, com

apresentagdo da Anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART ou Termo de
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